NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CLARAMUNT. TEXT REFOS.

Normes Subsidiaries de Planejament Urbanistic del
municipi de La Torre de Claramunt.
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) DISPOSICIONS GENERALS

1.- Naturalesa, ambit territorial i temporal de les normes subsidiaries.

Art. 1. Les Normes Subsidiaries del planejament de la Torre de Claramunt, de la que és
part aquesta normativa, tenen per objecte 'ordenacio urbanistica de la totalitat del seu
terme municipal i dels nuclis urbans inclosos en el mateix.

Art. 2. D’acord amb allo previst a l'article 71.3 i 71.4 de la Llei del Sol, aixi com a I'article
97 del Reglament de Planejament, aquestes Normes Subsidiaries consten dels segients
documents:

a) documents escrits:

- memoria informativa.

- Memoria justifivativa.

- Normativa urbanistica i annexos.

b) documents grafics:
Serie IN: Planols d’informacié
1.- Situacio general provincial
2.- Situacié comarcal
3.- Estat actual del terme municipal. Topografia i vegetacié. Vials i serveis publics.
Usos del sol.
4.- Torre de Claramunt - El Xar6
5.- Plade la Torre - Torre Baixa — Ca ’Anton.
6.- Vilanova d’Espoia — La Serra.
7. Pinedes de 'Armengol

- Serie OR: Planols d’Ordenacio.
8.- Divisi6 basica del sol segons els seu regim juridic.
9.- Qualificacié urbanistica del sol.
10.- Torre de Claramunt.
11.- El Xard. Torre de Claramunt.
12.- Pla de la Torre — Torre Baixa — Ca I’Anton.
13.- Vilanova d’Espoia — La Serra.
14.- Pinedes de I’Armengol.

Art. 3. Les determinacions contingudes en aquestes Normes Subsidiaries obliguen per
igual als particulars i a 'Administracié, en qualsevol de les seves personificacions. Tot i
aixo, aquestes no limiten les facultats que corresponen als diferents departament
ministerials per a I'exercici de les seves competéncies institucionals; sempre que estiguin
en concordancia amb I'exposat al paragraf per precedent.

Art. 4. Les present Normes Subsidiaries tindran un periode de vigéncia de 4 anys (quatre
anys) des de la seva entrada en vigor, al final del qual haura de procedir-se a la seva
revisio o substitucié per un Pla General d’Ordenacié Municipal, segons si la dinamica del
procés ho aconsellés en aquell moment.
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Art. 5. Sera procedent la substitucié de les Normes Subsidiaries per un Pla General
d’Ordenacio del Municipi en el cas que, en el moment d’expiracié de vigéncia d’aquestes
0 en un termini de temps més breu es donés qualsevol de les seglents circumstancies:

a) alteracio substancial sobre les pressions del creixement urba del municipi.

b) Desequilibris en les hipotesis sobre variables basiques com el treball, la renda, els
serveis o la poblacio.

c) Saturaci6 de les 2/3 parts de les previsions que sobre el sol urbanitzables efectuen
aquestes Normes.

d) Quan aixi ho aconsellin disposicions urbanistiques de rang superior (Pla Comarcal,
Pla de Coordinacio Territorial, Normes Subsidiaries d’ambit provincial, etc.).

2.- El desenvolupament del planejament.

Art. 6. 1) Correspon a la Corporacid6 Municipal de la Torre de Claramunt les
competéncies per al desenvolupament d’aquestes Normes. Els particulars podran
redactar plans amb identic objectius sense que la col-laboracid que per aixo faciliti el
municipi vagi en detriment de les seves atribucions en ordre a la tramitaci6 i aprovacio de
dits documents de planejament urbanistic.

2) El municipi, en I'exercici de les seves competéncies, procurara la major col-laboracié
amb els ciutadans en el desenvolupament de I'accié urbanistica.

3) Les altres Administracions Publiques podran intervenir en el desenvolupament dels
elements o sistemes respecte dels quals tenen atribuida competencia.

Art. 7. Els Plans, Projecte i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament
d’aquestes Normes no podran contenir determinacions contraries a les mateixes.
Tampoc podran modificar-les, ni tan sols amb compensacions o redistribucions que no
alterin en la seva globalitat les determinacions de les Normes. En cap cas podran
establir-se regulacions de parametres o condicions d’edificacié que donin lloc a una
edificabilitat major que I'assenyalada per aquestes Normes.

Art. 8. En sol urba podran formular-se Estudis de Detall dels diversos sectors amb les
finalitats assenyalades en la Llei del Sol, sense variar en cap cas les determinacions de
les Normes ni incrementar l'aprofitament urbanistic privat o disminuir les arees
destinades o afectades per a Sistemes. Sera objecte preferent dels Estudis de Detall la
previsio o reajustament d’alineacions i rasants i I'ordenacié de volums; seguint les
determinacions que es contenen a les Normes Subsidiaries, justificant degudament la
procedencia de la seva formulacié i la idoneitat de la figura de planejament.

Aquestes Normes assenyalen totes aquelles situacions en que es considera preceptiva
la redaccio d’Estudis de Detall i la seva corresponent aprovacié prévia a I'exercici de les
facultats dominicals en alld a qué es refereix a dit sol urba.

Art. 9. En sol urbanitzable, aquestes Normes es desenvoluparan necessariament
mitjancant Plans Parcials. Els terrenys compromesos en dita classificacio no podran
urbanitzar-se sense la prévia aprovacio del corresponent Pla Parcial, ni edificar-se sense
gue, aprovat el Pla Parcial, es realitzin les obres d’urbanitzacié i s’efectuin les cessions
gratuites i obligatories assenyalades per la Llei del Sol i per aquestes Normes.
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Art. 10. En sol no urbanitzable unicament podran tramitar-se Plans Especials de Millora
del Medi Rural sense que en cap cas puguin donar lloc a ocupacions de caracter urba.

Art. 11. 1). Els Plans Parcials contindran les determinacions previstes en la Llei del Sol ,
en les disposicions complementaries i en aquesta normativa.

2). Podran complementar les previsions d’aquestes Normes perd no modificar-les en el
més minim, tal com disposa I'art. 13.1 de la Llei del Sol.

3). Hauran d’incorporar aquells sistemes generals inclosos en el sector i desenvolupin i
contemplin les reserves dels sistemes locals en la proporcio fixada pels estandards que
aquestes Normes assenyalen a l'efecte en cada cas i en el respecte a les altres
determinacions que es fixen. Especialment hauran de tenir-se en compte les
determinacions a que es refereix I'art. 13.2 de la Llei del Sal.

4). Aixi mateix, determinaran els sistemes d’actuacio i delimitaran els poligons en qué
hagin de dividir-se el seu territori als efectes d’execucio del planejament.

5). Els Plans Parcials estaran integrats pels documents assenyalats a I'art. 13 de la Llei
del Sol i disposicions complementaries.

Art. 12. Per al desenvolupament de les previsions contingudes en aquestes Normes
sobre sistemes generals, podran aprovar-se plans especials que continguin les
determinacions necessaries per a la seva execucio.

Art. 13. Els Plans Parcials contindran els documents i determinacions previstes a la Llei
del Sol.

Art. 14. 1) Els Plans Parcials d’iniciativa particular hauran de contenir, a més dels
documents previstos a l'art. 13.3 de la Llei del SOl i en aquesta normativa, els documents
i determinacions previstos a l'art. 53 de I'esmentada llei.

2) Els compromisos a qué es refereix la lletra d) de I'esmentat art. 53 es referiran com a
minim:

a) A cessions gratuites i obligatories de terrenys d’acord amb allo previst a la Llei del
sol.

b) A la realitzacié de les obres d’urbanitzacié en els terminis previstos al pla d’etapes,
gue no podra ser superior a vuit anys.

c) A la contribucié dels successius propietaris en ordre a la conservacié de la
urbanitzacié.

3) Els compromisos que contreguin els propietaris hauran d’expressar els extrem
continguts a l'art. 4rt de la Llei 9/1981 de Proteccio de la Legalitat Urbanistica.

4) El procediment de tramitacié s’ajustara al disposat a I'art. 6& de la Llei 3/1984 de
Mesures d’Adequacio de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
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2. L’execucio del planejament.

Art. 15. 1) per a I'execucido de les Normes en sol urba hauran de redactar-se els
corresponents projectes d’urbanitzacié.

2) Excepte quan s’executin directament els sistemes generals o algun dels seus
elements o es tracti d’actuacions aillades, es delimitaran unitats o poligons d’actuacié
que permetran la justa distribucié dels beneficis i les carregues derivades del
planejament.

3) El sistema d’actuacié en els supodsits regulats en aquest article sera el de
compensacio.

Art. 16 1) L’execucio del planejament en sol urbanitzable requereix la prévia aprovacio
del Pla Parcial corresponent.

2) En les arees aptes per a ser urbanitzades s’incloura una decisié en sectors que haura
d’entendre’s com a unitats desitjables de planejament perd sense caracter vinculant. Tot i
aixo, pero, 'adopcié d’ambits territorials diferents als sectors que es suggereixen per al
desenvolupament del planejament mitjangant Plans Parcials d’Ordenacié en sol
urbanitzable, haura de raonar-se adequadament, tant a 'objecte d’assegurar que el nou
sector escollit constitueix una unitat coherent en el context de I'estructura organica del
territori, com a I'objecte de garantir la inclusié d’aquells sistemes que poguessin haver-
se assignat al sector primitiu.

3) En el mateix Pla Parcial es procedira a delimitar el poligon o poligons d’actuacio
d’acord amb el previst a I'art. 13.4 de la Llei del Sol.

4) El sistema d’actuacio preferent és el de compensacio. En tot cas, el sistema haura
d’assenyalar-se al propi Pla Parcial.

Art. 17. Els poligons i unitats d’actuacié hauran de comprendre, com a minim, una unitat
0 zona, entenent per tal el sector de territori uniformement qualificat i diferenciat dels
lindants per les seves diferents qualificacions o per sistemes generals, d’acord amb el
disposat a l'art. 117 de la Llei del Sol.

Art. 18. 1) L’aprofitament a qué el propietari de cada finca te dret, sera el resultat
d’aplicar a la seva superficie el 90% de 'aprofitament mig del sector.

2) el 10% restant, amb el seu corresponent sol, sera de cessié obligatoria i gratuita a
'administracio. La transmissié d’aquest soOl es realitzara conjuntament amb les demés
cessions obligatories i gratuites de terrenys i la seva localitzacid es fixara en els
expedient de parcel-lacié o reparcel-lacié.

3) als efectes de la gestio i segons estableix la disposicio transitoria 12 de la Llei del Sal,
s’entendra que l'aprofitament mig del sector sera el que resulti del Pla Parcial dintre del
seu propi ambit.

Art. 19. 1) Els propietaris de terrenys que, formant part d’algun sector de sol
urbanitzable i que per estar destinats a algun tipus de sistema general, no tinguin
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aprofitament, seran obligatdriament compensats, quan no s’apliqui I'expropiacio
mitjangant l'adjudicaciéo de la superficie corresponent a l'aprofitament que resulti de
I'aplicacié del 90% d’aprofitament mig del sector en qué es trobi inclos.

2) A tal efecte, formaran part de la comunitat reparcel-laria 0 de compensacié en aquell
poligon o poligons on hagin de ser compensats.

Art. 20. 1) En el sistema de compensacié les cessions obligatories i gratuites de terrenys
a I’Ajuntament, s’efectuaran en aprovar-se el projecte de compensacio.

2). En el de cooperacié comporta, entre altres efectes, el de cessio de dret al municipi
dels terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita.

3) En quant a les obres d’urbanitzacié s’estara al previst a I'art. 176 del Reglament de
Gestié i la disposicié transitoria 82 de la Llei 9/1981 de Proteccidé de la Legalitat
Urbanistica.

Art. 21. 1) Els sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba, quan no sigui
possible la delimitacié de poligons o unitats d’actuacié que permetin la justa distribucio
de beneficis i carregues entre els propietaris beneficiaris del planejament, s’executaran
mitjancant expropiacioé forgosa.

2) quan de I'execucié del mateix es derivin especials beneficis per als sectors colindants

o proxims, I’Administracié actuant podra repercutir els costos, inclosos els d’expropiacio,
a través de les contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.

3. Vigilancia del Planejament.

Art. 22. En la vigilancia directiva o d’adequacié  del planejament als fins previstos,
I’Administraci6 municipal atendra a promoure la revisi6, quan es donin els suposits
indicats en aquesta normativa.

Art. 23. 1) en laspecte defensiu, 'Administraci6 municipal i els demés organs
urbanistics o de competéncia en matéria urbanistica, vetllaran pel compliment d’aquestes
Normes Subsidiaries exercint les potestats que a cadascu pertoquen.

2) S’adoptaran com a mesures defensives les seguents:

a) Suspensié d’actes u obres.

b) Invalidesa d’actes contra Normes.
c) Imposicié de sancions.

d) Responsabilitat patrimonial.

Art. 24. La vulneracio del disposat en aquestes Normes Subsidiaries tindra consideracio
d’infraccio urbanistica i comportara la invalidesa de l'acte contra Normes, la imposicio de
sancions als autors i la responsabilitat patrimonial, si de la infraccié derivés dany o
perjudici, d’acord amb I'establert a la Llei del Sol.
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Art. 25. Es decretara i portara a efecte immediatament la suspensié d’obres que
s’executin sense llicéncia o sense ajustar-se a ella.

Art. 26. L’Alcalde dispondra la suspensio dels efectes d’'una llicencia u ordre d’execucio i,
consequentment la paralitzacié de les obres iniciades al seu empara, quan el contingut
de dits actes administratius constitueixi manifestament una infraccié urbanistica greu.

Art. 27. Soén responsables de les infraccions urbanistiques d’execucié d'obres sense
llicéncia o sense ajustar-se al contingut de la mateixa, el técnic director, 'empresari, el
propietari i el promotor.

Art. 28. 1) La quantia de la multa es graduara en funcié de la gravetat de la infraccio,
'entitat econdmica dels fets, la reiteracié de linfractor i el grau de culpabilitat de
cadascun d’ells. Tindran, en principi, el caracter de greu les vulneracions d’aquestes
Normes que impliquin la parcellaci6 o la edificaci6 de terrenys objectivament
inedificables, pels seus propietaris particulars, per estar afectes a sistemes generals.

2) La qualificacio i tipificacid de les infraccions urbanistiques, aixi com I'import de les
sancions economiques aplicables sera la definida a la Llei del Sol.

4. Llicéncies.

Art. 29. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes a que es refereix la Llei
del sol que es realitzin en el terme municipal. Aixi mateix sera necessari obtenir llicencia
municipal per a la creacié de jardins, obertura de camins i senders, la realitzacié de
tallafocs, la extraccié d’arids, la tala d’arbres, la col-locacié de cartells publicitaris, la
instal-laci6 de xarxes de serveis, I'obertura, modificaci6 o ampliaci6 d’establiments
industrial i comercials, la primera utilitzacié dels edificis i modificacions del seu Us, i, en
general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny. La
obligacié d’obtenir préviament la llicencia en els sup0sits indicats afecta aixi mateix els
sectors o activitats subjectes també a altres competéencies. En cap cas la necessitat
d’obtenir autoritzacions o concessions d’altres Administracions deixa sense efecte
I'obligacié d’obtenir la corresponent llicencia municipal, de forma que, sense aquesta, la
autoritzacié d’altres instancies administratives no és suficient per a iniciar 'activitat o
obra.

Art. 30. En cap cas s’entendran concedides per silenci administratiu facultat en contra
de les prescripcions de la Llei del Sol, dels Plans, Projectes, Programes i, en el seu cas,
de les Normes Complementaries i Subsidiaries del Planejament.

Art. 31. Les sol-licituds de llicencia per a edificar en sol no urbanitzable es dirigira a
'Ajuntament, amb la finalitat que amb el preceptiu informe es trametin a la Comissi6
Provincial d’'urbanisme, d’acord amb el que es disposa en la Llei del Sol.

Art. 32. Un cop notificada la concessio d’una llicéncia d’edificacié es disposara com a
maxim del plag d’'un any per a iniciar-la i de tres per acabar-la. Les caducitats de
llicencies s’atendran a l'establert a l'article 43 de la Llei de Mesures d’Adequacio de
I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
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Art. 33. 1). Per a atorgar la llicencia d’edificacié és necessari que la parcel-la reuneixi
tots els elements d’urbanitzacié definits en aquests Normativa.

2). Tot i aix0 s’atorgara llicéncia, condicionada a I'execucio de les obres d’urbanitzacio
quan el sol tingui condicio d’urba i d’acord amb el procediment establert als articles 39 i
40 del Reglament de Gestio.

Art. 34. 1) En sol urbanitzable no podran atorgar-se llicencies d’edificacio fins que no
s’hagi realitzat la urbanitzacio.

2) Quan es tracti de Plans realitzats pel sistema de compensacid, sera necessari, a més
a meés, que I'’Ajuntament hagi rebut els terrenys de cessio obligatoria i gratuita.

3) Els Plans realitzats pel sistema de cooperacid precisaran de I'acord en ferm per via
administrativa de l'acta aprovatoria de la reparcel-lacié del poligon o unitat d’actuacio,
guan aquella sigui procedent.

Art. 35. Obres menors. Tindran consideracié d’obres menors als efectes de la present
normativa, les seguents:

a) Tanques i tancats.

b) Edificis auxiliars d’'una planta de superficie inferior a 40 m2.
c) Ampliacions de superficie inferior a 40 m2.

d) Modificacions d’envans.

e) Construccio de porxos i reparacions de cobertes.

f) Basses de rec de capacitat inferior a 20m3.

g) Obres d’ajardinament.

Art. 36. Les obres menors precisaran per a I'obtencié de llicencia de la signatura d’'un
tecnic de grau mitja.

Art. 37. La documentacioé necessaria per a I'obtencié de la llicencia haura de reflectir la
situacié i proposit de les obres.

5. Requlacio de les activitats extractives i explotacio d’aigiies subalvies.

Art. 38. 1) la regulacié de les extraccions es fara d’acord amb el que disposa la Llei
22/1973 de Mines i si es tracta d’activitats molestes, insalubres o perilloses, s’efectuara
segons el Reglament que les regula aprovat per Decret 2414/1961 i la Disposicié
Transitoria 22 de la Llei 12/1981 d’Espais d’Especial Interés Natural afectats per a
activitats extractives.

2) Es consideren arees extractives als efectes de la present Normativa, els sols ens els
que temporalment es realitzen activitats d’extraccid de terres arides o s’exploten
canteres.

3) Aquestes activitats tindran sempre caracter temporal i provisional.



NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CLARAMUNT. TEXT REFOS.

Art. 39. Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urba i urbanitzable i en el
sol no urbanitzable d’arees forestals. Aixi mateix es prohibeixen, qualsevol quina sigui la
qualificacio del sol, en un radi inferior a 500 metres de nuclis de poblacioé i d’edificis o
restes catalogades com d’interés historic-artistic.

Art. 40. 1) Les activitats extractives de qualsevol tipus estan subjectes a prévia llicencia
municipal, sens perjudici de la necessitat d’obtenir autoritzacié d’altres entitats i
organismes.

2) I'atorgament de lliceéncia municipal estara, en tot cas, subordinat al compliment dels
seguents requisits:

a) Respecte del paisatge.

b) Conservacié de I'arbrat.

c) Preservacio de la puresa del mediambient.

d) No desviacio, disminucié o pol-lucié de corrents d’aigles superficials o subterranies.

Art. 41. 1) L’explotacié d’aigues subalvies s’ajustara a la normativa de la Confederacio
Hidrografica del Pirineu Oriental, a les Reglamentacions de la Comissaria d’Aigles i de
les fixades per la Conselleria d’Industria.

2) Sera precisa llicencia municipal per a la perforacié de pous i I'explotacié consequent
de les aigies, en tots els casos.

3) Les aigues extretes en el terme municipal no podran ser objecte de consum i
explotacié fora del mateix.

4) Les explotacions existents en el moment de I'aprovacié de les presents Normes no
podran modificar el seu cas sense la prévia autoritzaci6 municipal i dels organismes
competents.

). REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Art. 42. 1) El territori ordenat per aquestes Normes es classifica als efectes del regim
juridic del sol i d’acord amb alld previst als articles 71.3 i 71.4 de la Llei del sol en Sdl
Urba, Sol Urbanitzable i Sol no Urbanitzable.

2) El sol urbanitzable es convertira en urba a traves dels procediments establerts a
'ordenament Urbanistic; essent condicié imprescindible I'efectiva realitzacié de les obres
d’urbanitzacié i el compliment de les obligacions per part dels propietaris afectats. Les
obres d’urbanitzacié comprendran accés rodat, abastament d’aigua, evacuacié d’aigues
residuals i subministrament d’energia eléctrica i les demés obres previstes en aquestes
Normes i els Plans que les desenvolupin.

3) El sol no urbanitzables sols pot transformar-se en urbanitzable a través d’una revisio
de les Normes Subsidiaries o la redaccio d’'un Pla General Municipal conforme amb els
suposits previstos a l'article 5.
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Art. 43. 1) Per a la seva funcié en 'ordenacié de territori les Normes qualifiquen en Sal,
en Sistemes i Zones.

2) Les Normes qualifiguen com a Sistemes els sols destinats a objectius de caracter
col-lectiu i interés general que configuraran en major o menor mesura l'estructura
organica del territori.

3) Agquestes Normes qualifiquen com a Zona els soOls subjectes a un regim uniforme, en
els quals els particulars, d’acord amb elles i els seus documents complementaris, puguin
exercir les seves facultats dominicals.

4) Aquestes Normes classifiquen en zones els sols urba i urbanitzable. Aixi mateix, en
sols no urbanitzables es distingeixen diversos tipus de zones, definides en funcio de les
seves condicions territorials.

1. Sistemes

Art. 44. Les Normes determinen en la seva totalitat els sistemes tant en sol urba, com en
sol urbanitzable, com en sol no urbanitzable.

Art. 45. En sol urba podran formular-se plans especials en ordre a completar les
previsions sobre sistemes, si allo es demostrés necessari en el temps.

Art. 46. 1) La qualificacié de Sistema implica normalment de declaracié d’utilitat publica
de les obres. Si no es disposa especificament en aquesta Normativa, els terrenys
gualificats com a Sistemes, en virtut del desenvolupament de les Normes, seran de
propietat publica.

2) S’exceptua del previst a I'apartat anterior els equipaments existents de titularitat i
domini privat en tant no modifiquin el seu desti o Us. De produir-se aquesta eventualitat,
aquestes Normes constitueixen titol suficient per a la seva incorporacio, a través del
mitjans legals, al domini puablic.

S’admet la titularitat privada dels equipaments en els suposits seglents:

a)Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o els béns necessaris
quedin afectats, com a patrimoni separat, a I'is objectiu del contingut, en la gesti6 del
qual no tinguin anim de lucre aquestes entitats.

b)Que el desti de I'equipament sigui per activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les
quals es reconeix la seva utilitat publica o interés social.

c)Que sobre els terrenys en questié no es prevegi legalment, per a idéntica finalitat,
I'actuacio publica.

d)Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de 'equipament en I'ambit territorial en el que
s’inscriu, i es respecti, dintre de les finalitats especifiques per a equipaments, la
igualtat dels ciutadans en el seu accés.

Art. 47. Els sistemes que venen regulats en aquestes Normes son els seglents:

- Sistema ferroviari (Clau F).
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- Sistema viari (Clau V).

- Sistema d’infraestructura de serveis técnics (Clau ).

- Sistema de parcs i jardins (Clau J).

- Sistema d’equipaments i dotacions comunitaries (Clau C).

Art. 48. Les Normes qualifiquen el sol en les seglents zones:

a) Sol urba.
Casc Antic (Clau 1).
Eixample (Clau 2).
Edificacié aillada (Clau 3)

Subzones .

Edificacio Aillada intensitat 1 (Clau 3a).
Edificacié Aillada intensitat 2 (Clau 3b).
Edificacié Aillada intensitat 3 (Clau 3c).
Edificacié Aillada intensitat 4 (Clau 3d).

Zona industrial.

Subzones.

Industrial intensitat 1 (Clau 4a).
Industrial intensitat 2 (Clau 4b).

Zona comercial.

Subzones.

Comercial intensitat 1 (Clau 5a).
Comercial intensitat 2 (Clau 5b).

Zona de proteccié ambiental de monument. (Clau 6)

Edifici d’Interés historic-artistic. (Clau 7).

b) Sol Urbanitzable.

Zona de desenvolupament residencial (Clau 8).

Zona de desenvolupament industrial (Clau 9).

c). SO0l no urbanitzable.
Industria existent al camp (Clau 10).
Sol rustec lliure (Clau 11).
Reserves forestals (Clau 12).
Sol rustec d’'interés agricola permanent (Clau 13).
Sol rustec d’interés ecologic i paisatgistic. (Clau 14).
Sol de servitud o reserva i proteccio. (Clau 15)
Subzones.
Proteccio de lleres (Clau 15a).
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Servitud, reserva i proteccio de sistemes viaris i ferroviaris (Clau 15b).
Servitud, reserva i proteccio de serveis (Clau 15c).

Reqgulacio6 dels Sistemes.

1. Sistema ferroviari (Clau F).

Art. 49. Sens perjudici de la competencia estatal en la matéria, aguestes Normes
contenen les previsions que corresponen al sistema ferroviari.

Art. 50. La construccid i edificacié en el sol immediat a les vies ferries esta subjecta a les
limitacions, que per raons de seguretat i conservacié s’estableixen en la legislacié
especifica ferroviaria. Sens perjudici d’aquestes limitacions, s’estableix la inedificabilitat
en la zona limitada per una linea situada a 20 metres a ambdues bandes de I'eix del
carril més proper, excepte les instal-lacions i edificis al servei de la xarxa ferroviaria que
no sobrepassaran I'algada de 7,50m equivalents a pb+1p.

Art. 51. La transformacié del sol rustec en urba o I'edificacié , qualsevol quina sigui la
qualificacioé del sol, en sectors o emplacaments contigus a les vies ferries, requerira el
tancat de les linies o I'establiment dels adequats mitjans de seguretat. El cost dels
tancats o dels mitjans de seguretat es reputara com a despesa d’urbanitzacio, a carrec
del subjecte que hagi d’assumir el cost de les obres d’urbanitzaci6 o com a despesa
annexa a la promocio i construccio, respectivament.

2. Sistema Viari (Clau V).

Art. 52. 1) Aquestes Normes contenen l'ordenacié de la xarxa general viaria basica i la
xarxa primaria municipal quin conjunt constitueix els sistema viari.

2) Els Plans Parcials de desenvolupament d’aquestes completaran aquest sistema
havent de respectar en tot cas les determinacions i els estendards assenyalats en
aquesta normativa.

3) D’acord amb les previsions d’aquestes Normes i el disposat a I'art. 13-2.2 de la Llei del
Sol, els Plans Parcials ordenaran els espais pera estacionament i aparcament en
proporcié minima d’una plaga per cada 100 m2 d’edificacio.

4) condicions minimes a preveure en els Plans Parcials.

amplada Pendent maxima
Vials primaris 12 metres 8%
Vials secundaris 10 metres 8%

3. Sistema d’infraestructura de Serveis Técnics (Clau ).

Art. 53. 1).Aquestes Normes contenen les reserves de sol i les prescripcions adequades
per a lordenaci6 de les infraestructures dels serveis tecnics, (abastaments i
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potabilitzacié d’aigles, estacié depuradora d’aigues, terminals de clavegueram, etc...),
sens perjudici del que, en cada matéria, regula la legislacié especifica.

2) Les empreses eléctriques s’ajustaran, en I'execucié d’aquest sistema, a les previsions
d’aquestes Normes i al que al respecte disposa la Llei 10/1966 de 18 de marg i el Decret
2617 12619/1966 de 20 d’octubre i el Reglament de 28 de novembre de 1968.

3) Sols es permetran els usos propis o directament vinculats a la instal-lacio o servei de
queé es tracti. S’admetra unica i excepcionalment un habitatge amb destinacié al guarda
de la instal-lacio.

Art. 54. La titularitat publica o privada dels sistema d’infraestructura de serveis técnics
depenen de la regulacié especifica de cada servei o instal-laci6.

4. Sistema de parcs i jardins urbans (Clau J).

Art. 55. Compren els espais lliures destinats a zones verdes en sols urbans i
urbanitzables amb destinacio a jardins per a jocs infantils, repos i oci de les persones i
protecci6 i millora de la qualitat ambiental.

Art. 56. 1) El desti a parcs i jardins urbans implica forcosament la seva titularitat publica,
que haura d’obtindre’s pels mitjans previstos a I'ordenament general i especificament
l'urbanistic.

2). No s’admet cap edificabilitat.

3) No poden sobreposar-se els parcs i jardins amb la utilitzacié d’aparcaments en tot o
en part, ni tampoc amb les demés superficies propies de la vialitat.

4) Haura d’ordenar-se I'espai destinat a parcs i jardins urbans amb arbres (quan no els hi
hagués), jardineria i elements accessoris, sense que aguests Ultims ocupin més del 5%
de la superficie.

Art. 57. Els espais lliures d’'usos publics que els Plans Parcials hagin de reservar per a
jardins urbans, a més dels estandards, hauran d’observar completament el seguent:

a) Es procurara que coincideixin amb les zones de bellesa natural preeminentment
vistosa i/o de millors panoramiques i, en el possible, arbrades.

b) Que aquestes arees presentin formes predominantment regulars, evitant
disgregacions que fessin, en la practica, inviable la seva posterior utilitzacié6 amb la
finalitat prevista. A tal efecte, s’assenyalen com a superficies minimes 1.500m2 quan
es tracti de jardins publics i de 400 m2 si la utilitzacié prevista fos la d’area de jocs per
a infants.

5. Sistema d’equipament i dotacions comunitaries. (Clau C).

Art. 58. Definicio. Compren les superficies destinades a usos publics o col-lectius al
servei directe dels ciutadans.
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Art. 59¢é. Usos admesos:

a) Educatius, amb totes les seves instal-lacions compreses.
b) Esportius i poliesportius.

c) Sanitari-assistencial.

d) Socio-cultural.

e) Religios; temples i cementiris.

f) Pudblic-Administratiu.

g) Mercats i abasts.

Art. 60. 1) Aquest sol sera de domini public amb caracter general, si be s’admet que la
gestio sigui confiada al sector privat.

2) Els solIs destinats a equipaments i dotacions que en el moment de I'aprovacié de les
Normes fossin de domini privat i es destinessin al mateix cas previst per elles,
mantindran el regim de propietat privada, sempre i quan continuin acomplint la seva
actual funci6 i escomesa.

3) en tot cas s’exceptuen de la condicié de domini public del sdl les realitzacions quin us
sigui educatiu, sanitari-assistencial, socio-cultural i religiés, en els quals és possible total
o parcialment la compatibilitat entre la condicié de sistema i la titularitat privada del sol.

4) S’entén que els usos, sanitari-assistencial, socio-cultural, religiés, public, administratiu
i educatiu s6n compatibles, dins del mateix edifici amb els usos seguents:

a) habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
b) Comercial.

c) Oficines.

d) Hoteler.

e) Esportiu.

f) Recreatiu.

Aixi mateix seran incompatibles els usos de:
a) Estacions de serveis i garatges.

b) Industrial.

Art. 61. Assignacio d'usos.

1) El sol qualificat com a equipaments i dotacions comunitaries s’ha dividit segons els
usos possibles en ell en tres grups:

a) Esportiu de nova creaci6 (Clau Cd).
b) Educatiu de nova creacié (Clau Ce).
c) Amb destinacio a usos varis de nova creacio (Clau Cv).

2) En els sols classificats amb Clau Cv podran ubicar-se els usos educatius, sanitari,
assistencial, socio-cultural, religios, public-administratiu, mercats i abasts.

14



NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CLARAMUNT. TEXT REFOS.

Art. 62. Condicions de I'edificacio:

1) Eltipus d’edificacio sera en tots els casos el d’edificacio aillada.
2) index d’edificabilitat neta.

a) Educatiu i sanitari assistencial: 0,8 m2t/m2s.

b) Restants usos: 0,6 m2t/m2s.

3) Ocupacié maxima de la parcel-la amb caracter general 50%.
4) Alcada reguladora maxima 7,50 m pb+1p.

Art. 63. 1) per al sol urbanitzable, en el desenvolupament dels corresponents Plans
Parcials, s’assignaran els diversos usos d’equipaments i dotacions en quant fa referéncia
als sistemes complementaris que hagin de provenir de les cessions obligatories i
gratuites previstes a la Llei i la present Normativa.

2). Tamany minim: Unicament s’assenyalen minims en dotacions educatives, en funcié
de la previsio de sol per a unitats escolars completes.

- Centres de preescolar i guarderies: 1.000 m2.

- Centres d’EGB: 5.000 m2 (8ud).

3) Les condicions de I'edificacié seran idéntiques a les especifiques per als equipaments
en sol urba.

4. Definicions i Normes Basiques d’Edificacio.

Art.64. Linea oficial de carrer. Es la que resulta de les alineacions corresponents a la
xarxa viaria, assenyalada en les presents Normes. La linea oficial de carrer assenyala el
limit entre els espais publics destinats a la vialitat i les parcel-les o solars pertanyents a
persones fisiques o juridiques, publiques o privades.

Art. 65. Linea d’edificacio. 1) és la que assenyala el limit a partir del qual es podra o es
deura, segons els cas, realitzar I'edificacié. La linea d’edificacié podra o no coincidir amb
la linea oficial de carrer.

2) En els carrers o vies quines alineacions es vegin afectades per les que es defineixen
en el presents Normes, les construccions que es realitzin de nova planta s’adaptaran a
les noves alineacions.

Art. 66. Rasant. Es la pendent de I'eix d’'un carrer, entre dues cotes consecutives de
projecte.

Art. 67. Alineacié interior d’illa. Es la linea equidistant dels llindars de l'illa, que assenyala
el fons maxim dels edificis. L’espai lliure interior resultant es denomina pati d’illa.

Art. 68. Alcada reguladora maxima A.R.M. Es la que es poden aconseguir les
edificacions excepte excepcions expresses. A cada A.R.M se li assigna un nombre
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maxim de plantes permeses. Hauran de respectar-se conjuntament aquestes dues
constants, algada i nUmero de plantes.

Art. 69. Mesurament de les algades reguladores maximes.

1) En edificacié segons alineacions de vial, la ARM es mesurara en tots els cassos des
del punt mig de la linea de facana fins a la intersecciéo del pla de coberta amb el
parametre de facana. En les edificacions amb front a dos carrers, la ARM es mesurara
en el centre del xamfra.

2) En edificaci6 aillada la ARM es mesurara des del nivell es mesurara des del nivell
natural del terreny, en tota la seva superficie ocupada per I'edificacio.

Art. 70. Per sobre de la ARM sols es permetran.

a) la coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior a 30 ° i quins sortints siguin linees
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes d’algada no superior a
la reguladora maxima i vol maxim determinat pel vol dels alers.

b) Les cambres d’aire amb algada total maxima de 60 cm.

c) Les baranes de facana anterior i posterior. Hauran de ser encalades, amb una
alcada maxima de 1,10 m sostre el pla del terrat.

d) Els elements técnics de les instal-lacions.

Art. 71. Regularitzacié de solars. Quan entre els llindars laterals d’'un solar i I'alineacié de
facana es formin angles inferiors al 65° [I'ajuntament denegara les llicéncies de
construccié corresponents, si els propietaris colindants no han procedit a la regularitzacio
dels seus solars, mitjiangcant compensacié de superficies i establint una linea edificatoria
perpendicular a l'alineacio del carrer.

Art. 72. Mitjaneres al descobert. Tot edifici que presenti mitjaneres o paret colindant al
descobert, aquestes hauran de ser tractades de forma que quedi assegurat el seu bon
aspecte, mitjancant arrebossament o acabat similar.

Art. 73. Algada de les tanques. L’algada maxima de les tanques amb front a carrer es
regula en 1,60 m en tot 'ambit del territori abastit per aquestes Normes.

Art. 74. 1) Les tanques corresponents a llindars tindran una algada maxima de 1,80 m
podent ser opagues en la seva totalitat, excepte en la zona de retranqueig assenyalada
per a I'edificacid, en la que I'algcada sera de 1,60 m.

2) Les tanques corresponents a llindars hauran de construir-se mitjaneres o en terreny
propi. En aquest cas haura de garantir-ne el seu correcte acabat tant en la cara interior
com en la que recau al predi vei, mitjancant arrebossament o acabat similar.

Art. 75. Reposicié de l'arbrat. En les zones residencials destinades a I'edificacio aillada
gueda prohibida la tala indiscriminada d’arbres. Quan I'execucié de determinades obres
comporti la tala d’arbrat, el promotor de les mateixes haura de procedir a la seva
reposicio en la major brevetat.
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Art. 76. Adaptacio topografica de les construccions aillades. En les parcel-les amb
pendent superior al 30%, regiran les variacions seguents del percentatge d’ocupacio
permes.

Del 30% al 50% disminuira en 1/3 part.
Del 50% al 100% disminuira en 1/2 part.
En pendents superiors al 100% queda prohibida I'edificacié.

Art. 77. Regulaci6 dels moviments de terra en les construccions aillades.

1) En aquells casos en els que sigui imprescindible anivellar el terreny fent terrasses,
aquestes s’hauran de disposar de tal manera que la cota de cadascuna compleixi les
seguents condicions:

a) Les plataformes d’anivellament veines als llindars no podran situar-se a una cota
superior a 1,50m o inferior a 2,20 m respecte la cota natural del llindar.

b) Les plataformes d’anivellament en linterior de la parcellla (a excepcié dels
soterranis) es disposaran de forma que no rebassin uns talussos ideals de
pendent 1:3 (alcada/base), tracats des de les cotes , per sobre o per sota,
possibles en els llindars.

2) Els murs d’anivellacio de terres en els llindars no arribaran en cap punt a una algada
superior a 1,50 m per sobre de la cota natural del llindar, ni a 'algada superior als 2,20 m
per sota de la cota natural del llindar . Els murs interiors de contencio de terres no podran
excedir, en la part vista, una alcada de 3,70 m.

5. Ordenaci6 de Sol Urba.

Art. 78. A les reserves per a sistemes en sol urba, determinats pels plans d’urbanisme,
amb independeéencia del seu ambit de servei, tant si estan al servei general de tota la
poblacidé, com al servei d’'un poligon o unitat d’actuacio, se’l aplicara el regim de cessions
de l'art. 66 del Reglament de la Llei de Mesures d’adequacié de I'ordenament urbanistic
de la Generalitat de Catalunya.

Zona Casc Antic (Clau 1).

Art. 79. Definicio: Correspon a aquesta zona a aquelles parts de I'actual sol urba de la
poblacié constituida pel centre historic, les seves arees limitrofes i demés nuclis antics
diferenciats de poblacid que es caracteritzen tots ells per un procés d’urbanitzacio i
edificacié tradicionals amb qualitats ambientals i edificatories especifiques que les
Normes respecten, recollint les caracteristiques de la seva ordenacio i fent-les objecte de
la proteccié adequada.

Art. 80. Tipus d’ordenacid.: Es fixa com tipus d’ordenacio el d’edificacié en casc antic,
entre mitgeres, conservant les caracteristiques de l'edificacié actual, en particular les
alineacions existents, I'ordenacio de I'edificacid per illes, les profunditats edificades i les
alcades de les edificacions existents en I'entorn immediat.
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Art. 81. Edificabilitat: L'index d’edificabilitat net es fixa en relacié a n° de plantes permes
en cada cas.

Pb+ 1P ........... 1,3 m2t/m2s.
Pb+2p....... 1,7 m2t/m2s.

Art. 82. Facana minima: La facana minima edificable sera de 6m. Excepcionalment
s’atorgara llicéncia d’edificacié a solars de fagana minima inferior sempre i quan els
solars contigus es trobin ja edificats, en Us i en bon estat de conservacio.

Art. 83. Profunditat edificable: 1) El criteri basic per determinar I'alineacié posterior de
I'edificacio sera el de la seva adaptacié a les caracteristiques de les edificacions antigues
existents en el tram de carrer, a un a l'altra banda d’aquesta.

2) Quan el solar disposi d’edificacions a ambdds bandes, es prendra com alineacié
posterior a la menor de les profunditats edificables amb ambdues mitjaneres, amb un
maxim de 16 m.

3) Es podra incrementar fins a 8 m aquelles profunditats edificables que per aplicacié de
la regla anterior no arribin a dita mitja, sense superar en cap cas I'edificabilitat
permesa.

4) Si l'alineacié resultant no possibilita esgotar I'edificabilitat permesa en la parcel-la,
aquella podra augmentar-se fins a la corresponent mitjanera de major longitud, amb
un maxim de 16 m. En cap cas es superara I'edificabilitat permesa.

5) Els solars que disposin d’'una sola edificacié colindant, per no trobar-se [laltra
parcel-la contigua edificada o per tractar-se d’'un solar en cantonada, es prendra la
corresponent longitud de la mitjanera sense superar en cap cas I'edificabilitat
permesa.

6) Es podra incrementar fins els 8 m aquelles profunditats edificables que per aplicacio
de la regla anterior no arribin a dita mesura sense superar en cap cas I'edificabilitat
permesa.

7) Si lalineacié resultant per aplicaci6 dels criteris precedents no esgotessin
I'edificabilitat maxima i es donés el cas que en el tram i front considerat existissin
edificacions amb profunditats superiors, podra augmentar-se aquesta fins a la
corresponent de major longitud del tram d’illa considerat, amb un maxim de 16m,
sense superar en cap cas l'edificabilitat permesa.

8) Quan un solar no disposi d’edificacions contigiies en cap dels seus costats, en
prendra com alineacio posterior de l'edificacio la resultant d’aplicar la intensitat de
I'edificacié permesa al numero de plantes corresponent, amb un maxim de 16 m i un
minim de 8 m i sense poder sobresortir, a la seva vegada, de l'alineacio teorica
resultant d’aplicar les condicions del paragraf anterior.

Art. 84. Nombre maxim de plantes: 1) EIl nombre maxim de plantes sera en funci6 del
nombre de plantes dominant en l'edificacié existent en cada front i tram de carrer
compres entre dos cantonades i xamfrans amb un maxim de planta baixa i dos plantes

pis.
2). S’entendra per nombre dominant de plantes el que resulti de considerar la major

longitud de fagana d’edificis, en el tram i front corresponent, que disposin d’un
nombre constant de plantes.
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Art. 85. Algada reguladora maxima: 1) L’alcada reguladora maxima per a cada tram i
front de carrer comprés entre dues cantonades o xamfrans sera en funcié de l'algada
corresponent a la de les edificacions considerades per a la determinacio del nombre
dominant de plantes. Es prendra com a al¢ada reguladora la resultant de promitjar les
alcades corresponents a dites edificacions, considerant per a aixo els seus respectius
amples de facana.

2) Quedaran compresos en l'algada reguladora els espais destinats a golfes i similars
ubicats per sobre del forjat corresponents a l'ultima planta habitable de I'edifici.

3) En cantonades o xamfrans , la major algada corresponent a cadascun dels dos fronts
podra passar-se a laltre front fins a una longitud maxima igual a la profunditat
edificable, definida per I'alineacio posterior de I'edificacio.

4) En el cas de no existir alineacié contigua que serveixi per determinar l'algada
reguladora, es considerara una al¢cada reguladora maxima de 9,75 m.

Art. 86. Cossos sortints: 1) S’admeten unicament, els oberts tipus balconada.

2). Els sortints maxims dels mateixos, comptat des del pla de la fagana,, no excedira en
cap cas de 80 cm.

3). Es separaran un minim de 50 cm de la mitgera i en tot cas hauran de quedar
compresos dins del diedri de 45° format a partir de la intersecci6 del planol de fagana
amb la mitgera.

4). Resten prohibits els cossos sortints en carrers d’amplada inferior als 6 m.
5). L’Algada lliure minima sota el cos sortint sera de 4 m.
6). Se seguiran les regles de composici6 existents no admetent-se els balcons correguts.

Art. 87. Condicions d’Us: Els usos permesos en la zona de Casc Antic seran els
seguents:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

- Comercial, fins a 500m2 de sostre edificable maxim.

- Oficines.

- Hoteler.

- Socio.cultural i religios.

- Esportiu.

- Recreatiu.

- Educatiu.

- Sanitari- Assistencial.

- Garatges.

- Industria sense moléstia per a I'habitatge, situada en planta baixa, amb una
superficie maxima de 150m2 i 2 CV instal-lats, el nivell de soroll no sobrepassara
els 45 Db.
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(D’acord amb la Modificacio puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt per a la ordenaci6 de la plaga del centre del nucli urba de Vilanova d’Espoia
aprovada definitivament per la CUB en l'acord de data 17 de desembre de 1997,
s’introdueix la normativa corresponent a aquest ambit de modificacio).

Zona Casc Antic (clau 1)

Son d’aplicacié els articles 79 i 80 de la normativa de les NN.SS.

Parcel-lacié: es mantindra la grafiada als planols d’ordenaci6 i les superficies que es
relacionen al quadre de parcel-les resultants, amb tres unitats corresponents a propietats
existents (assenyalades C, D, i E,) la resta de nova definicid (assenyalades 1 a 7
inclusiu) amb caracter de nombre maxim de parcel-les en cadailla.

La resta de pati adjacent de la parcel-la E formara amb aquesta una unitat parcel-laria,
amb les mateixes determinacions.

Profunditat edificable: es fixa en 12 m. Per a les parcel-les 1 a 7 inclusiu.
Nombre maxim de plantes: es fixa PB per a la parcella E i resta de pati ( amb rasant
front a la carretera), i en PB + 1PP per a les parcel-les 1 a 7.

Alcaria reguladora maxima: coincidira amb la cota actual del terreny en la parcel-la E i
resta de pati., admetent-se per sobre I'acabat de coberta plana transitable; es fixa per a
les parcelles 1 a 7 en 7.5 m. Admetent-se per sobre una coberta del 30 %. A les
parcel-les 5, 6, i 7 es prendra sobre les rasants de front i pati, per a les meitats anterior i
posterior de I'edificacio respectivament.

Es permet la utilitzacié com a golfa de I'espai sota coberta per sobre de les ultimes
plantes habitables dels edificis.

L’alineacio de faganes i galib de coberta sera unitari per als grups d’edificacié 1-2-3 i 5-6-
7. Aixi mateix seran vinculats a les parcel-les 4 i D en cas de nova edificacio.

Edificacions auxiliars: no s’admeten.
Cossos sortints: és d’aplicacio 'article 86 de la normativa de les NN.SS.

A la parcella 4 es permetra la rehabilitacié de I'edificacid existent, mantenint el seu
volum actual, alternativament a les determinacions anteriors.

A la parcel-la D es permetra 'ampliacio fins el vial posterior amb PB + 1.

Condicions d’'us: a la parcella E i resta de pati s’admet I'Us comercial, d’oficines i
industrial sense molestia per a I'’habitatge, amb un nivell de soroll maxim de 45 dB. A les
parcelles 1 a 7 s’admet I's de d’habitatge unifamiliar i comercial fins a 150 m? sostre
maxim.

Condicions estétiques: Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula ceramica de color
natural.

Les facanes i mitgeres al descobert s’acabaran amb materials de textura i color
tradicionals similars als existents a I'entorn.

*kkk
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(D’acord amb la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt per a la ordenacié de la vialitat i l'edificacié a I'extrem Sud-Oest del casc
antic aprovada definitivament per la CUB en l'acord de data 7 d’octubre de 1998,
s’introduiex la normativa corresponent a aquest ambit de modificacio).

Normes per a la zona de casc antic.

Parametres especifics de I'edificacio.

Alineacions: son les grafiades als planols d’ordenacié corresponents a les edificacions
existents i les seves perllongacions en parcel-les no edificades.

Profunditat edificable: és la grafiada als planols d'ordenacié, corresponent a les
edificacions existents amb Planta Baixa i Pis, i les seves perllongacions en parcel-les no
edificades.

Nombre maxim de plantes: es fixa en Planta Baixa i Planta Pis.

Condicions estétiques de I'edificacio.

Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula ceramica de color natural. Les faganes i
mitgeres al descobert s’acabaran amb materials de textura i colors tradicionals similars
als existents a I'entorn.

Condicions d’us.
No s’admet I'is industrial. S’admet I'is comercial en planta baixa fins a 170 m? de sostre
maxim.

Altres disposicions d’aplicacié.
Sén d’aplicacio els articles corresponents de la Normativa Urbanistica de les NN.SS., en
tot alld que no s’hagi especificat en altre sentit.

Normes per al sistema viari.

Sén d’aplicacié els articles corresponents de la Normativa Urbanistica de les NN.SS.
*kkk

(D’acord amb la Modificaci6 puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt relativa a l'enllag viari amb Capellades i nou limit de sol urba aprovada
definitivament per la CUB en l'acord de data 17 de novembre de 1999, s’introdueix la
normativa corresponent a aquest ambit de modificacio).

Zona de casc antic clau 1.
Son d’aplicacié els articles 79 i 80 de la normativa de les NN.SS.
S’estableix com a front d’edificacié unic l'alineacié modificada del cami existent grafiada

als planols d’ordenacio. No s’admeten edificacions auxiliars.

S’estableix com a front d’edificacio unic 'alineacié modificada del cami existent grafiada
als planols d’ordenacio. No s’admeten edificacions auxiliars.
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Es limiten I'algada reguladora maxima a 6.5 m. i el nombre maxim de plantes a PB +
1PP. Per sobre, es situara una coberta a dos vessants amb pendent del 30%. Es permet
la utilitzacié com a desva de I'espai sota coberta, per sobre de la ultima planta habitable.
Condicions estetiques: Les cobertes inclinades s’acabaran amb teula ceramica de color
natural. Les facanes i mitgeres al descobert s’acabaran amb materials i textures
tradicionals similars a I'existent a I'entorn. El carener es situara a 7 m. del front a carrer.

llla a. A l'illa assenyalada als planols d’ordenacid, seran d’aplicacié els articles 82 al 87
inclusius de les NN.SS., en tot allo que no estigui especificat en altre sentit. La
profunditat edificable maxima i la longitud del front d’edificacié son les assenyalades als
planols d’ordenacio.

Condicions d’us: no s’admet I'Us industrial. S’admet I'is comercial en planta baixa fins a
170 m2 de sostre maxim.

llla b. A T'illa assenyalada b als planols d’ordenacié regiran les seglients determinacions
especifiques:

Parcel-lacio: es respectara la grafiada als planols d’ordenacié amb caracter de nombre
maxim de parcel-les. El front minim de parcel-la es fixa en 6 m.

Agrupacié en fileres: les edificacions s’agrupen en dues fileres amb les separacions i
dimensions indicades als planols d’ordenacio.

Profunditat edificable: es fixa en 14 m. com a maxim.

Cossos sortints: és d’aplicacié l'article 86 de les NN.SS.

Condicions d’us: s’admet I'is d’habitatge unifamiliar i comercial en planta baixa fins a 170

m2 de sostre maxim.
*kk*k

Zona Eixample (Clau 2).

Art. 88. Definici6: Compren els sectors d’expansié de les arees suburbanes
caracteritzades per un predomini de l'edificacié continua en illa tancada i en procés
natural de densificacio.

Art. 89. Tipus d’ordenacio: Sera el d’edificacié segons alineacioé de vial amb edificacié
continua d’illa entre mitgeres , determinant illes tancades com unitats fonamentals per al
desenvolupament de I'edificacid.

Art. 90. Edificabilitat: I'index d’edificabilitat maxim es fixa en 1,6 m2t/m2s.

Art. 91. Condicions de I'edificacié: 1) La parcel-la minima edificable tindra una superficie
igual o major de 200 m2.

2). Alineacié de [l'edificacié: Coincideix amb l'alineacié de la vialitat, atenent-se a
I'especificat a les condicions generals d’aquesta normativa.

3). Profunditat edificable: S’obtindra en funcié del tragat, en posicié equidistant, dels
fronts de via publica, en una figura analoga a la de l'illa quina superficie equivalgui com a
minim al 30% de la superficie total de ['illa.

4). La profunditat edificable no resultara inferior a 8m ni superior a 17m en cap cas.
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Art. 92¢é: Algades: 1) L’algada reguladora maxima sera de 10,50m corresponents a planta
baixa més dos plates pis.

2). L’algada lliure entre plantes no podra ser inferior a 2,50 m.

Art. 93. Espai lliure interior d’illa: L'espai lliure interior de l'illa podra ser edificat en planta
baixa fins a una alcada de 4 m en les considions seguents:

a). No es permet I'us d’habitatge.
b). Complir les reglamentacions especifiques contingudes en aguesta normativa.

Art. 94. Cossos sortints: 1) S’admeten unicament els oberts tipus balcé.

2). El sortint maxim dels mateixos comptat des del planol de fagana no sobrepassara en
cap cas de 80 cm.

3). Es separaran com a minim 50 cm de la mitgera i en tot cas hauran de quedar
compresos en el diedre de 45° format a partir de la intersecci6é del planol de facana amb
la mitgera.

4). L’algada lliure minima sota el cos sortint sera de 4m.
Art. 95. Condicions d’Us: els usos permesos en la zona eixample seran els seguents:

- Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.

- Hoteler.

- Comercial.

- Magatzems.

- Oficines.

- Sanitari - Assistencial.

- Educatiu.

- Recreatiu.

- Socio-cultural i religios.

- Garatges.

- Esportiu.

- Industria compatible amb [I'habitatge, situada en planta baixa o en naus
independents, amb una superficie maxima de 400 m2 i 5 CV instal-lats. El nivell
de soroll no sobrepassara els 45 Db.

Edificacio Aillada (Clau 3).

Art. 96. Definicio: Comprén els sols urbans d’edificacié residencial que es caracteritzen
per la seva ordenacid oberta i certa proporcid d’espais lliures enjardinats entre les
edificacions.

Art. 97. Subzones: En funcié de les condicions d’aprofitament urbanistic, dels tipus
d’ordenacié i de les condicions d’edificacid i d’us, es distingeixen les seglients subzones.

a). Edificacié aillada intensitat 1 (Clau 3a).
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b). Edificacio aillada intensitat 2 (Clau 3b).
c). Edificacio aillada intensitat 3 (Clau 3c).
d). Edificacié aillada intensitat 4 (Clau 3d).

Art. 98. Condicions comuns d’us: Els usos permesos en la totalitat de les subzones son
els seguents:

- Hoteler.

- Comercial.

- Oficines.

- Sanitari-Assistencial.

- Educatiu.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Socio-Cultural i religios.

- Industrial. Tallers sense moléstia a I'habitatge, situat en planta baixa, amb una
superficie maxima de 150 m2 i 2 Cv instal-lats. El nivell de soroll no sobrepassara
els 45 Db.

Art. 99. Edificacio Aillada intensitat 1 (Clau 3a). Condicions de I'edificacio:

1). Intensitat: La intensitat maxima de I'edificacié es fixa en 1,3 m2t/m2s.
2). Parcel-la minima: S’estableix en 150 m2.

3). Facana minima: 12 m.

4). Ocupacié maxima: 60%.

5). Algada maxima de I'edificacio 7,50 m , equivalents a pb + 1p.

6) Separacions: 3m tant a la linea del carrer com a llindars. La mesura de la separacio
es prendra en la projeccio de [l'edifici, incloent cossos sortints, escales exteriors i
qualsevol altre tipus de construccié que no tingui la qualificacid d’auxiliar. Queden
exclosos els alers de vol inferior a 40 cm.

7). S’admet el dosatge i les agrupacions d’edificis formant cases en filera, sempre i quan
es compleixin les anteriors condicions d’edificacid, limitant-se la longitud maxima de
facana a 24 m.. En tota I'edificacié haura de formar una unitat compositiva. En el suposit
d’edificacions en filera la superficie de la parcel-la minima tindra una superficie igual al
multiple corresponent de la parcel-la minima fixada en el punt 2 d’aquest article, és a dir,
300 m2, 450 m2 o 600 m2.

8). El volum maxim edificable sera de 2.800 m3 per unitat compositiva. En consequiéncia
el nombre maxim d’edificis que podra construir-se en una unitat compositiva sera de
quatre.

9). Edificacions auxiliars: Poden construir-se edificacions auxiliars adossades a I'edifici
principal, formant en aquest cas una sola unitat compositiva o be separats del mateix,
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podent adossar-se a la mitgera;: amb una superficie maxima d’ocupaci6 del 8%, dites
construccions es regiran per les normes seguents:

a). El punt més elevat de les mateixes no sobrepassara els 2,80 m mesurats des del
nivell natural del terreny.

b). Quan la edificacid auxiliar formi una sola unitat compositiva amb la principal, hauran
de respectar-se les separacions exposats a I'apartat 6 del present article.

c). En el cas de construir-se 'edificacié auxiliar independent de la principal, haura de
deixar-se entre ambdues una separacio minima de 1,50 m comptats des dels punts
meés sortints d’'ambdues edificacions.

d). En cap cas les edificacions auxiliars podran situar-se en la linea oficial de carrer, si ho
gue hauran de seguir la mateixa separacié que I'edifici principal, a no ser que quedin
totalment encastades totalment en el massis de terres.

10). Soterranis: Poden construir-se sempre i quan la seva superficie no sobrepassi la
maxima ocupacié permesa. La superficie dels soterranis no es computara als efectes
del calcul de I'edificabilitat.

Art. 100. Us especific: I'Gs especific d’aquesta subzona sera el d’habitatge unifamiliar.
(D’acord amb la Modificaciéo puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt de I'extrem Est del Pla de la Torre aprovada definitivament per la CUB en

I'acord de data 15 de novembre de 2000, s’introdueix la normativa corresponent a la
clau 3al).

Edificacid Aillada c. Miramar (Clau 3al).

Soén d’aplicacié els art. 99 i 100 de la normativa de les NN.SS. modificats per les
seqglients prescripcions:

1). Intensitat: Es manté 1,3 m2t/m2s.

2). Parcellacié: Es la indicada a la documentacié grafica composta per la parcel-lacio
existent a la data de redaccié d’aquest document (7uts) més 3 noves parcel-les de
superficies superiors a 600 m2 al sud.

2bis). Subdivisi6 de nova parcel-lacié: s’admetra la subdivisio juridica de les 3 noves
parcel¢3les en 4 unitats cadascuna indicades a la documentacié grafica, amb fronts de 9
m. Les laterals i 6 m. Les centrals, amb les condicions de projecte unitari d’edificacié o
compromis vinculant de fixacié unitaria d’alineacions anterior i posterior i de perfil de
I'edificacio, incloent algcada i pendents de coberta. No s’admet la subdivisio de la
parcel-lacio existent definida per les actuals propietats (7 uts).

3). Fagana minima: 6 m. Per a parcel-les centrals i 9 m. Per a parcelles laterals
d’agrupacions.

4). Ocupacié maxima: Es fixa com l'actual a les parcel-les amb edificacio existent; a les 3

de nova definicid, la indicada a la documentacié grafica, definida per retranqueixos
minims de 3 m. A limits i profunditat maxima de 15 m. des del front a vial.
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5). Algada maxima de I'edificacio 7,50 m , equivalents a pb + 1p.
6) Separacions: Es manté ( 3m. a vial i llindars)

7). Agrupacions: Es manté per a les 3 parcel-les de nova definicié ( 4 edificis i 24 m. de
facana d’edificaci® maxims); es fixa amb les caracteristiques actuals a les 7 parcel-les
edificades.

8). Volum maxim edificable: Es manté per a les 3 parcel-les de nova definicio ( 2.800 m3 i
4 edificis; es fixa amb les caracteristiques actuals a les 7 parcel-les edificades.

9). Edificacions auxiliars: No s’admeten

10). Soterranis: Poden construir-se segons es defineix a la documentacié grafica,
ocupant I'espai sota I'edificacio principal, més el posterior fins la profunditat indicada (20 i
23 m. ), amb separacié minima de 3 m. a limits de propietat i mantenint el mateix nivell
superior de sostre. La seva superficie no computara a efectes d’edificabilitat, i es
destinaran a us de garatge o auxiliar; no s’admetran activitats diferents a la de I'edificacio
principal.

Us especific: Es manté el d’habitatge unifamiliar.

Zona de jardi privat d’Edificacio Aillada 3a1 (clau 3aJ)

Definicid: Sol urba lliure d’edificacié annex a Zona clau 3al, de la mateixa titularitat.

Edificacid i us: No s’admet I'edificacié de tipus principal o auxiliar. Es destinara a jardi
privat i podra donar accés a dependéncies amb Us de garatge o auxiliar, en tot cas
vinculat a sol de Zona clau 3al.

Parcel-lacio: Es la indicada a la documentacio grafica. Tindra la mateixa titularitat que el
sol adjacent vinculat de clau 3al. La nova parcel-lacié es podra subdividir juntament amb
el sol vinculat de clau 3al, en les unitats indicades a la documentacio grafica.

Tanques.
Sén d’aplicacio els art. 73 i 74 per a la zona 3a1. Per a la zona 3aJ s’especifica: I'alcada
maxima de tancament opac sera d’'1m. La resta fins I'algada maxima es podra formar

amb filat i elements vegetals.
*kkk

Art. 101. Edificacio aillada intensitat 2 (Clau 3b). Condicions d’edificacio:

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacio es fixa en 0,9 m2t/m2s.
2). Parcel-la minima. S'estableix en 300 m2.
3). Facana minima 15 m.

4).0cupacio maxima 40%.
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5). Altura maxima de l'edificacio 7,50 m., equivalents a pb + 1p.

6). Separacions: 2 m a llindars i 3 m al carrer La mesura de les separacions es prendra
a la projeccio de I'edifici, incloent cossos sortints, escales exteriors i qualsevol mena de
construccié que no tingui la qualificacié d'auxiliar. Queden exclosos els rafecs de vol
inferior a 40 cm.

7). S'admeten els habitatges adossats, que hauran de constituir una unitat compositiva.
En aquest cas la superficie de la parcel-la minima sera el doble de la superficie minima
fixada en el punt 2 d'aquest article, és a dir 600m2.

8). El volum edificable sera de 4.000 m3 per unitat compositiva.

9). Edificacions auxiliars. Poden construir-se edificacions auxiliars adossades a l'edifici
principal formant una sola unitat compositiva o ben separades d'aquest, podent en
aquest cas, adossar-se a la mitgera, amb una superficie maxima d'ocupacié del 8%.
Les dites construccions es regiran per les normes segients:

a) El punt mes elevat d'aquestes no sobrepassara els 2,80 m., mesurats des del nivell
natural del terreny.

b) Quan l'edificacié auxiliar formi una sola unitat compositiva amb la principal, hauran
de respectar-se les separacions exposades en l'apartat 6 del present article.

c) En cas de construir-se l'edificacié auxiliar independent de la principal, haura de
deixar-se entre ambdues separacié minima d'1,50 m, comptats des dels punts més
sortints d'ambdues edificacions.

d) En cap cas les edificacions auxiliars podran situar-se en la linia oficial de carrer siné

que hauran de seguir la mateixa separacio que l'edifici principal, tret que  quedin

totalment encastades al massis de terres.

10). Soterranis. Poden construir-se sempre que superficie no sobrepassi la maxima de
l'ocupacié permesa. La superficie dels soterranis no es computara als efectes del calcul
d'edificabilitat.

Art. 102.-L'Us especific d'aquesta subzona sera el d'habitatge unifamiliar o bifamiliar.
S'admet I's comercial en planta baixa.

Art. 103.- Edificaci6 aillada, intensitat 3 ( clau 3c). Condicions de I'edificacio.

1.) Intensitat. La intensitat maxima d'edificacio es fixa en 0,8 m2t/m2s.
2.) Parcel-la minima, s'estableix en 400 m2

3.) Fagana minima 15m.

4.) Ocupaciéo maxima 40 %.

5.) Altura maxima de I'edificacié 7.50 m, equivalents a pb + 1p.

6.) Separacions, 3 m a limits i 5 m al carrer. La mesura de les separacions es prendra a
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la projeccio de l'edifici, incloent cossos sortints, escales exteriors i qualsevol mena de
construccié que no tingui la qualificacié d'auxiliar. Queden exclosos els rafecs de vol
inferior a 40 cm.

7). Els habitatges adossats no s'admeten.
8). El volum maxim edificable sera de 2.400 m3.

9). Edificacions auxiliars. Poden construir-se edificacions auxiliars adossades a I'edifici
principal formant una sola unitat compositiva o be separades d'aquest, podent en
aguest cas, adossar-se a la mitgera, amb una superficie maxima d'ocupacio del 8%.
Les dites construccions es regiran per les normes seguents:

a)- El punt mes elevat d'aquestes no sobrepassara els 2,80 m. Mesurats des del nivell
natural del terreny.

b)- Quan l'edificacié auxiliar formi una sola unitat compositiva amb la principal, hauran
de respectar-se les separacions exposades en l'apartat 6 del present article.

c)- En cas de construir-se I'edificacié auxiliar independent de la principal, haura de
deixar-se entre les mateixes una separacio minima d'1,50 m., comptats des dels punts
més sortints d'ambdues edificacions.

d)- En cap cas les edificacions auxiliars podran situar-se en la linia oficial de carrer sin6
que hauran de seguir la mateixa reculada que l'edificacié principal, tret que quedin
totalment encastades al massis de terres.

10.- Soterranis. Poden construir-se sempre que la seva superficie no sobrepassi la
maxima ocupacié permesa. La superficie dels soterranis no es computara als efectes
del calcul d'edificabilitat.

Art. 104.-Us especific. L'Us especific d'aquesta subzona sera el d'habitatge familiar.

Art. 105.- Edificaci6 aillada intensitat 4 ( clau 3d ) Condicions de l'edificaci6.

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacié es fixa en 0,7 m2t/2s.

2). Parcel-la minima, s'estableix en 400 m2.

3). Fagana minima 15 m.

4). Ocupacié maxima 30 %.

5). Altura maxima de l'edificacié 7.50 m. Equivalents a pb + 1p.

6). Separacions, 3 m a llindars i 6 m al carrer. La mesura de les reculades es prendra a
la projeccio de l'edifici, incloent cossos sortints, escales exteriors qualsevol mena de
construccié que no tingui la qualificacio d'auxiliar. Queden exclosos els rafecs de vol

inferior a 40 cm.

7). Els habitatges adossats no s'admeten.
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8). El volum edificable sera de 2.000 m3.

9). Edificacions auxiliars. Poden construir-se edificacions auxiliars adossades a I'edifici
principal formant una sola unitat compositiva o be separades d'aquest, podent adossar-
se, en aguest cas a la mitgera, amb una superficie maxima d'ocupacio del 8%. Les dites
construccions es regiran per les normes seguents:

a)- El punt mes elevat d'aquestes no sobrepassara els 2,80 m. Mesurats des del nivell
natural del terreny.

b)- Quan l'edificacié auxiliar formi una sola unitat compositiva amb la principal, hauran
de respectar-se les reculades exposades en l'apartat 6 del present article.

c)- En cas de construir-se l'edificacié auxiliar independent de la principal, haura de
deixar-se entre ambdues una separacié minima d'1,50 m,. Comptats des dels punts
més sortints d'ambdues edificacions.

d)- En cap cas les edificacions auxiliars podran situar-se en la linia oficial de carrer, sin6é
gue hauran de seguir la mateixa reculada de I'edifici principal tret que quedin totalment
encastades al massis de terres.

10). Soterranis. Poden construir-se sempre que la seva superficie no sobrepassi la
maxima ocupacié permesa. La superficie dels soterranis no es computara als efectes
del calcul d'edificabilitat.

Art. 106. -Us especific. L'Gs especific d'aquesta subzona sera el d'habitatge unifamiliar.
(D’acord amb la Modificaciéo puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt al limit ponent del nucli urba de Vilanova d’Espoia aprovada definitivament
per la CUB en l'acord de data 22 de setembre de 2005, s’introdueix la normativa
corresponent a la clau 3e).

Edificacio aillada intensitat 5 ( clau 3e)

Condicions de I'edificacio:

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacié es fixa en 0,3 m2t/2s.

2). Parcel-la minima, s'estableix en 1.200 m2.

3). Fagana minima 25 m.

4). Ocupacié maxima 20 %.

5). Altura maxima de l'edificacié 7.50 m. Equivalents a pb + 1p.

6). Separacions, 3 m a llindars i 5 m al carrer. La mesura de les reculades es prendra a
la projeccio de l'edifici, incloent cossos sortints, escales exteriors qualsevol mena de
construccié que no tingui la qualificacio d'auxiliar. Queden exclosos els rafecs de vol

inferior a 40 cm.

7). Els habitatges adossats no s'admeten.
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8). El volum edificable sera de 2.400 m3.

9). Edificacions auxiliars. Poden construir-se edificacions auxiliars adossades a I'edifici
principal formant una sola unitat compositiva o be separades d'aquest, podent adossar-
se, en aguest cas a la mitgera, amb una superficie maxima d'ocupacio del 8%. Les dites
construccions es regiran per les normes seguents:

a)- El punt mes elevat d'aquestes no sobrepassara els 2,80 m. Mesurats des del nivell
natural del terreny.

b)- Quan l'edificacié auxiliar formi una sola unitat compositiva amb la principal, hauran
de respectar-se les reculades exposades en l'apartat 6 del present article.

c)- En cas de construir-se l'edificacié auxiliar independent de la principal, haura de
deixar-se entre ambdues una separacié minima d'1,50 m,. Comptats des dels punts
més sortints d'ambdues edificacions.

d)- En cap cas les edificacions auxiliars podran situar-se en la linia oficial de carrer, sin6é
gue hauran de seguir la mateixa reculada de I'edifici principal tret que quedin totalment
encastades al massis de terres.

10). Soterranis. Poden construir-se sempre que la seva superficie no sobrepassi la
maxima ocupacié permesa. La superficie dels soterranis no es computara als efectes
del calcul d'edificabilitat.

Us especific. L'Us especific d'aquesta subzona sera el d'habitatge familiar.

Condicions d’us:

L’Us especific d’aquesta subzona sera el d’habitatge unifamiliar. L'us d’aparcament sera
obligatori a ra6 d’'una plaga per habitatge com a minim.

*kkk

Zona industrial ( Clau 4 )

Art. 107.- Definici6. Comprén aquesta zona aquells soOls urbans ocupats per usos o
instal-lacions industrials que es troben situats en sectors estratégics del casc.

Art. 108.- Tipus d'Ordenacid. El tipus d'ordenaci6 és d'edificacié aillada.
Art. 109.- Subzones. En funcié de les condicions d'aprofitament urbanistic, dels tipus
d'ordenacio i de les condicions d'edificacio i Us es distingeixen les seguients subzones.
a) — Industrial intensitat 1 ( clau 4a).
b) — Industrial intensitat 2 ( clau 4b).

Art. 110.- Industrial intensitat 1 (clau 4a). Condicions de |'edificacio.

1). Intensitat. La intensitat de I'edificaci6 es fixa en 0,7 m2t/m2s.
2). Parcel-la minima. S'estableix en 1.500 m2.

3). Facana minima 25 m.
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4). Ocupacio maxima 60%.

5). Altura maxima de I'edificacio 8 m. Queden Exclosos d'aquesta limitacio els elements
tecnics de les instal-lacions com a xemeneies, sitges, etc., sempre que la superficie
ocupada per aquests no sobrepassi el 5% de la superficie de la parcel-la.

6). Separacions, 5m. tant a la linia de carrer com als limits.

7). El volum maxim edificable sera 39.000 m3.

8). Edificacions auxiliars. Poden construir-se un maxim de dos habitatges per parcel-la,
destinades a residencia dels zeladors de la industria. Les dites edificacions hauran de
respectar les reculades establertes, computant la seva superficie tant pel que fa
referéncia a la intensitat d'edificacié com a l'ocupacio.

9). Soterranis. Pot construir-se fins a un maxim de dos soterranis sempre que la seva
superficie en planta no sobrepassi la maxima ocupacio permesa. La superficie dels dits
soterranis no es computara als efectes del calcul d'edificabilitat.

Art. 111.- Us especific: L'UGs especific d'aquesta subzona sera lindustrial sense
limitacio., excepcio feta de les industries declarades insalubres, nocives i perilloses.

Art. 112.- Industrial intensitat 2 ( clau 4b ). Condicions de I'edificaci6

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacio es fixa en 0,6 m2t/m2s.

2). Parcel-la minima. S'estableix en 650 m2.

3). Facana minima 16 m.

4). Ocupacio maxima 60%.

5). Altura maxima de l'edificaciéo 8 m. Queden exclosos d'aquesta limitacio els elements
tecnics de les instal-lacions, com a xemeneies, sitges, etc. Sempre que la superficie
ocupada per aquests no sobrepassi un 5% de la superficie de la parcel-la.

6). Separacions: 5 m a carrer i 3 m a llindars.

7). El volum maxim edificable sera de 5.000 m3.

8). Edificacions auxiliars. Pot construir-se un habitatge per parcel-la, destinades a
residéncia dels zeladors de la industria. Les dites edificacions hauran de respectar les
reculades establertes, computant-se la seva superficie tant pel que fa referencia a la
intensitat d'edificacié com a 'ocupacio.

9). Soterranis. Pot construir-se fins a un maxim de dos soterranis sempre que la seva

superficie en planta no sobrepassi la maxima ocupacié permesa. La superficie dels dits
soterranis no es computara als efectes del calcul d'edificabilitat.
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Art. 113.- Us especific: L'Us especific d'aquesta subzona sera lindustrial sense
limitacio, excepcio feta de les indastries declarades no saludables, nocives i perilloses.

(D’acord amb la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt per a [l'ampliacio del sol industrial al nucli de La Serra aprovada
definitivament per la CUB en l'acord de data 21 de gener de 2004, s’introduiex la
normativa corresponent a aquest ambit de modificacio).

Zona: Sol urba Industrial (volumetria especifica)
Situacio edificacio: Aillada

Edificabilitat: 0.50 m2 sostre/m?2

Ocupacio: 50 %

Algcada maxima: 5.96 m.

Els usos i condicionaments de l'edificacié de caracter general que no es regulen es
determinaran d’acord amb els articles 110, 11, 112 i 113 de la Normativa de Sol
Industrial de les Normes Subsidiaries de Planejament de I'’Ajuntament de la Torre de
Claramunt.

*kkk

Zona comercial (clau 5).

Art. 114.- Correspon aquesta zona al sector en qué els usos comercial i public
adquireixen gran preponderancia sobre els altres de forma que arriba a tenir
caracteristiques propies d'aquesta funcié, no obstant aixo, la dinamica del terme
municipal imposa la seva coexistéencia amb els habitatges.

Art. 115.- Tipus ordenacio: El tipus d'ordenacio és el d'edificacio aillada.
Art. 116.- Subzones: En funcié de les condicions d'aprofitament urbanistic es
distingeixen les seguents subzones:

a) Comercial intensitat 1  (clau 5 a).

b) Comercial intensitat 2 ( clau 5 b).

Art. 117.- Comercial intensitat 1 ( clau 5a ). Condicions de I'edificacio.

La subzona comercial intensitat 1, té per objecte, dins les zones d'edificacio aillada
(clau 3 ), assenyalar aquelles parcel-les on el desti comercial de la planta baixa sigui
obligatori. L'edificacio seguira la mateixa tonica en quant a normativa que la subzona en
la que estigui enclavada.

Art. 118.- Comercial intensitat 2 ( clau 5b ). Condicions de l'edificacid

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacié es fixa en 1 m2t/m2s.
2). Parcel-la Minima. S'estableix en 400m2.
3). Fagana minima :15m.

4). Altura maxima de I'edificacioé 7,50 m. equivalents a pb + 1p.
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5). Ocupacio maxima 50 %.

6). Separacions. L'alineacido de la fagana coincidira obligatoriament amb la linia de
carrer. Les edificacions se separaran 3m. dels restants llindars. La mesura de les
separacions es prendra a la projeccié de I'edifici, incloent cossos sortints, escala
exteriors i qualsevol altre tipus de construccid. Queden exclosos els rafecs de vol
inferior a 40 cm.

7). El volum maxim edificable sera de 3.000 m3.

8). Soterranis. Poden construir-se sempre que la seva superficie no sobrepassi la
maxima ocupacio permesa.

Art. 119.-Us especific: L'Gs especific d'aquesta subzona sera el comercial, sent

obligatori aquest desti a les plantes baixa i opcional a les plantes pis, que podran
dedicar-se a més a més a habitatge unifamiliar.

Zona de proteccié ambiental de monument ( clau 6 ).

Art. 120.- Definicié: Correspon aquesta zona a aquells terrenys que, sent propietat
privada, es troben proxims a edificis representatius, estant dedicats a equipaments
privats d'Us public esportiu-recreatiu. Els dits terrenys responen a una situacio de fet per
la qual cosa precisen d'un especial control a fi d'evitar el deteriorament d'imatge dels
edificis amb caracter de monument.

Art. 121.- Condicions de l'edificacio:

1). Intensitat. La intensitat maxima d'edificacié es fixa en 0,05 m2t/m2s.

2). Ocupacié maxima 5%.

3). Altura maxima de l'edificacié 4 m. equivalents a planta baixa.

4). Separacions. No es permetra cap tipus d'edificacié a menys de 30 m de distancia del
monument.

5). El volum maxim edificable sera de 2.000m3.

6). No es computaran als efectes d'edificabilitat les obres que no suposin superficie
coberta ( piscines, mini golf, picador, etc ). Les dites obres hauran d'adaptar la seva
composicié formal i estética a les preexistencies ambientals de la zona.

Edifici d'interés historic-artistic ( clau 7).

Art. 122.- Definicié: la qualificacié 7 correspon a aquells edificis que pel seu interés
historic-artistic mereixen s'objecte d'una especial proteccid. Son els seglents: El
conjunt format per I'església, el castell i les muralles de Torre de Claramunt, l'església
romanica de S. Salvador a Vilanova d’Espoia.

Art. 123.- Les Uniques obres permeses en aquests edificis seran les de conservacio o

restauracio i les d’adecentament i enjardinament dels terrenys llindants compresos a la
zona.
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Art. 124.- Es conservaran els usos actuals dels citats edificis. En el seu defecte, haurien
de destinar-se a usos de tipus public d'acord amb I'entitat i caracter dels mateixos.

6. Ordenaci6 del sol urbanitzable.

Art. 125.- Disposicions generals:

1). En sol urbanitzable, Aquestes Normes determinen els sistemes generals i indiquen
les caracteristiques dels sistemes locals, la concreci6 de finitiva dels quals correspon al
Pla Parcial de cada sector d'acord amb els estandards que s'acompanyen en la
regulacié de cada zona.

2). També es defineix en les Normes I'edificabilitat, el tipus d'ordenaci6 i determinades
condicions d'edificaci6 que, en respecte dalldo que s'ha fixat en aquestes Normes,
hauran de ser completades pels corresponents Plans Parcials.

3). Per a cada zona aquestes Normes assenyalen I'Gs principal i els usos incompatibles.
El corresponent Pla Parcial detallara els usos, amb el respecte del que disposen
aquestes Normes.

4). Aquestes Normes grafian a titol indicatiu el tracat viari del sector, comprés entre la
zona industrial i la carretera de Torre de Claramunt a Capellades, per entendre's que la
seva vinculacio a la trama urbana ha de ser especialment contemplada, garantint-se
aixi la continuitat dels carrers fins a la carretera.

Zona desenvolupament residencial ( clau 8 ).

Art. 126.- Definicié: Aquesta zona compren els sols urbanitzables per als quals
aguestes normes preveuen un desenvolupament en edificacio aillada que, acollint les
necessitats de primera i segona residencia, s'adapta a les caracteristiques de I'entorn
natural.

Art. 127.- Tipus d'Ordenacié: Sera el d'edificacié aillada.

Art. 128.- Condicions comunes de l'edificacio.
1). Per sobre de l'altura reguladora només s'admetran xemeneies i antenes.

2). Es prohibeix la descomposicio de la planta baixa en semisétan i entresol.

3). El soterrani només podra construir-se en la dimensié aillada per la projeccié de
I'edificacio principal.

4). Les edificacions auxiliars no podran superar una ocupacio del 5% i la seva altura no

podra sobrepassar els 2,80m.

Art. 129.- Usos principals i usos incompatibles: L'Gs principal sera el d'habitatge. Es
considera Us incompatible l'industrial excepte els tallers sense molestia per a I'habitatge,
situats en planta baixa, amb una superficie maxima de 150 m2 2CV instal-lats. El nivell
de soroll no sobrepassara els 45 Db.
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Art. 130.- Desenvolupament de les Normes, estandards de reserves de sol amb desti a
sistemes locals.

En els plans parcials que necessariament han d'aprovar-se sense caracter previ a la
urbanitzacio6 i edificacié hauran de cedir-se obligatoria i gratuitament, com a minim les
gue determina l'article 17 de la Llei de Mesures d'Adequacio de I'Ordenament urbanistic.
Els particulars estan obligats a cedir a I'administracié actuant sol en qué es pugui edificar
el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament mitja del sector.

Els percentatges que seran d’aplicacié al total de la superficie ordenada, seran els
seguents:

- Vialsiestacionamentspublics . .......................... 14%

- Espais verds per a jardins i instal-lacions esportives publiques . 10%

- Dotacionseducacionals . .. ............. .. ... . ... 10m2/habitatge.

- Altresdotacions . . ... e 6m2 const/ habitatge.

Art. 131.-Aprofitament privat maxim. L'aprofitament privat maxim sera del 65%.

Art. 132.- Subzones: Als efectes d'establir una gradacié d'indexs, a fi d'aconseguir unes
condicions d'edificacié idonies, es distingeixen tres subzones:

a) Subzona de desenvolupament residencial intensitat 1 ( clau 8 a).
b) Subzona de desenvolupament residencial intensitat 2 ( clau 8b ).
¢) Subzona de desenvolupament residencial intensitat 3 ( clau 8c).

Art. 133.- Subzona de desenvolupament residencial intensitat 1. (Clau 8a). Condicions
per al desenvolupament de I'edificacio.

1). Intensitat. La intensitat neta maxima d'edificacié es fixa en 0,8m2t/m2s.

2). Parcel-la minima. S'estableix en 300 m2.

3). En les parcel-les sera possible inscriure un cercle d'un diametre minim de 15m.
4). Ocupaciéo maxima 40%.

5). Separacions: 2 m a llindars i 3 m a vials.

6). Es permetran I'habitatge adossat, en aquest cas la parcel-la minima sera de 600
m2.

7). Els Habitatges seran unifamiliars.
8). La densitat maxima d'habitatges es fixa en 22/ha.

9). L'index d'edificabilitat brut o sectorial es fixa en 0,528 m2t/m2s.
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Art. 134.- Subzona de desenvolupament residencial intensitat 2 ( Clau 8b ). Condicions
per al desplegament de I'edificacio.

1). Intensitat. La intensitat neta maxima d'edificacio es fixa en 0,6 m2t/m2s.
2). Parcel-la minima. S'estableix en 400 m2.

3). En les parcel-les sera possible inscriure un cercle d'un diametre minim de
18m.

4). Ocupacié maxima 30%.

5). Separacions, 3 m a llindars i 6 m a vials.

6). No es permetran els habitatges adossats.

7). Els habitatges seran exclusivament unifamiliars.

8). La densitat maxima d'habitatges per hectarea es fixa en 16.
9). L'index d'edificabilitat bruta o sectorial es fixa en 0,38m2t/m2s.

Art. 135.- Subzona de desenvolupament residencial intensitat 3 ( clau 8c ). Condicions
per al desplegament de I'edificacio.

1). Intensitat. La intensitat neta maxima d'edificacio es fixa en 0,4 m2t/m2s.

2). Parcel-la minima. S'estableix en 800 m2

3). En les parcel-les sera possible inscriure un cercle d'un diametre minim de 20m.
4). Ocupacié maxima 20%.

5). Separacions 5 m a llindars i 10 m a vials.

6). No es permetran els habitatges adossats.

7). Els habitatges seran exclusivament unifamiliars.

8). La densitat maxima d'habitatges per Ha es fixa en 8.

9). L'index brut o sectorial es fixa en 0,25 m2t/m2s.

Zona de desenvolupament industrial ( clau 9).

Art. 136- Definici6: Aquesta zona compren els sols urbanitzables destinats
predominantment a activitats industrials que no generin situacions de risc per a la
salubritat o la seguretat, o susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc per
a la salut i seguretat, tant el directe o personal com I'ambiental o de degradacio del medi
ambient.
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Art. 137.- Desenvolupament de les Normes: estandards de reserves de sol amb desti a
sistemes locals.

1). En els Plans Parcials que necessariament hauran d'aprovar-se amb caracter previ a
la urbanitzacié i edificacido hauran de reservar-se els sols per a sistemes locals d'acord
amb els seglents estandards aplicats a la superficie total ordenada.

- Vialsiestacionamentpublic .............. ... . . . i, 20%.
- Espais verds per a jardins i instal-lacions esportives publiques. .......... 10%.
- Dotacions publiques i socials i altres dotacions . .. .................... 4%

2). A més de la cessio dels sols resultants de I'aplicacié dels estandards assenyalats en
el primer apartat d'aquest article, els propietaris afectats pel Pla Parcial hauran de cedir
el 10% del restant aprofitament propi del sector.

Art. 138.- Tipus d'ordenacid: Sera el d'edificacio aillada.
Art. 139.- Condicions per al desplegament de I'edificacio.
1). Intensitat. La intensitat maxima neta d'edificacio es fixa en 0,6 m2t/m2s.

2). Parcel-la minima. S'estableix en 650 m2.

3). En les parcel-les haura de ser possible inscriure un cercle de diametre minim de
20m.

4). Ocupaciéo maxima 60%.
5). Separacions, 3 metres a llindars i 5 metres a vials.
6). L'index brut o sectorial es fixa en 0,39 m2t/m2s.

7. Ordenaci6é Del Sol No Urbanitzable.

Art. 140.- Disposicions generals:

1). Usos incompatibles amb caracter general. Amb independencia de qué es disposa
per a cada tipus de soOl no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden prohibits en
la totalitat del sol no urbanitzable els usos segients usos:

a)- Hoteler.

b)-Comercial.

c)-Magatzems, excepte els directament relacionats amb explotacions agropecuaries
i forestals.

d)- Oficines.

e)- Industrial.

2). En els sols qualificats com no urbanitzables, queden en tot cas prohibides les

parcel-lacions urbanistiques, d’acord amb el que preveuen els articles 94 i 96 de la Llei
del Sol.
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3). Es prohibeix I'obertura de nous camins o sendes, fins i tot agricoles o rurals, a no ser
en execucio de plans acollits a la legislacié urbanistica o agraria.

Art. 141.- Classificacié: aquestes Normes Subsidiaries classifiquen el sol no
urbanitzable en els seguents tipus:

a)- Industria existent al camp ( clau 10 ).

b)- Sol rastic lliure (clau 11).

c)- Reserves forestals ( clau 12).

d)- Sol rustic d’interés agricola permanent ( clau 13).
e)- Sol rustic d’interés ecoldgic paisatgistic ( clau 14 ).
f)- Sol de servitud o reserva i proteccio (clau 15).

IndUstria existent al camp ( clau 10)

Art. 142.- Definicié: Aquesta zona té per objecte la legalitzacio d'industries tradicionals o
de nova creacio situades en terrenys rustecs, permetent el seu creixement vegetatiu, i
al propi temps, a través de l'ordenacié total del terme proposada per aquestes Normes,
impedir-la nova aparicié de situacions semblants.

Art. 143.- Condicions per al desplegament de I'edificacio.
1). Es permetran les obres de reforma i modernitzacio.

2). Es permetran les obres d'ampliacié sempre que el volum de I'ampliacié no superi el
50% d'allo que s'ha construit en el moment de I'aprovacio de les presents Normes.

3). L'Us del sol haura de ser industrial.

(D’acord amb la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt relativa a l'enllag viari amb Capellades i nou limit de sol urba aprovada
definitivament per la CUB en l'acord de data 17 de novembre de 1999, s’introduiex la
normativa corresponent a aquest ambit de modificacio).

Sol d’industria existent al camp ( clau 10 )

Soén d’aplicacio els articles 142 i 143 de la Normativa Urbanistica de les NN.SS.

Les noves construccions es situaran dins les arees assenyalades a, b, ¢ al planol
d’ordenacié 0.5 del document de modificacio.

L’ampliacio total maxima d’edificacié es quantifica en 7.285 m? d’ocupacio, amb alcada
maxima de 8 m. A l'area ¢ es permetra una implantaci6 de 1.200 m? d’ocupacié
maxima.

Es permetra, complementariament a I'ampliacio, la substitucié amb enderroc d’edificacio
existent, sense augment d’ocupacié o volum anteriors; la nova edificacié es podra situar
en arees ocupades per I'antiga, o en les assenyalades a, b, i c.

No es permetra la parcel-lacio de les propietats existents en el moment d’inici de
tramitacié de I'expedient de modificacio.

*kkk
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Sol rustic lliure (clau 11).

Art. 144.- Definicio: Comprén els sols no urbanitzables que per la seva situacio i
condici6 d’erms no precisen una especial proteccid, permetent-se edificacions o
instal-lacions rurals aillades, sense que en cap cas el dit assentament pugui arribar a
configurar un nucli de poblacio.

Art. 145.-Regim general:

1). Poden construir-se edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o d'interes social que
hagin d'emplacar-se al miedi rural.

2) Hauran de respectar-se les prescripcions sobre edificabilitat i condicions d'edificacio
gue s'estableixen en els apartats b i ¢ de l'article segient.

3). Les corresponents autoritzacions han de tramitar-se d'acord amb el que preveu
l'article 43 de la Llei del sol, essent necessari justificar la utilitat publica o l'interes social
de la iniciativa, sent preceptiu el tramit de la dita declaracio.

4). Poden construir-se edificacions i instal-lacions de caracter agricola, forestal o
ramader, adaptades a les seglents condicions.

a)- Hauran de complir-se les distancies que a nucli de poblaci6 i a d’altres instal-lacions
determini per a cada cas, la Conselleria d'Agricultura Ramaderia i Pesca de la
Generalitat de Catalunya.

b). Aprovaciéo per part de la Conselleria d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la
Generalitat de Catalunya, del projecte técnic.

c)- La distancia minima de I'edificacio respecte llindars sera de 15 metres.

d)- L'altura maxima de I'edificacié sera de 7,50 m.

e)- Els paraments exteriors hauran d'acabar-se, com a minim, mitjancant
arrebossament.

f)- Es permet la construccié d'un habitatge annex a la instal-lacié de caracter agricola,
forestal o ramadera, que conservara les mateixes separacions i altura maxima que
I'edificacid principal. Les corresponents autoritzacions hauran de tramitar-se d'acord
amb el que disposa I'Article 43.3 de la Llei del Sol.

Art. 146.- Regim especific de la construccio d’habitatges. Poden aixi mateix construir-se
habitatges unifamiliars per a quina autoritzaci6 s’han d'observar les condicions
seguents:

1). Tramitacio a través del procediment previst en l'article 43.3 de la Llei del Sol.

2). L'edificacio ha de respondre al tipus d'ordenacio d'edificacio aillada.

3). No existir perill que es formin nuclis de poblacio.

4). Als efectes de fixar I'anterior condicié i amb la finalitat de regular els requisits de
I'edificacio, s'assenyalen les seglients determinacions vinculants:

a) la superficie minima de la finca per permetre I'edificacié d'un habitatge unifamiliar
sera com a minim de 50.000 m2 ( 5 ha. ).
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b) L'altura maxima sera de 7,50 m.
c) La separacié minima respecte dels llindars sera de 10 m.

5). Per a la concessi6é de la corresponent llicencia d'obres sera requisit indispensable
aportar certificat registral sobre la indivisibilitat d'aquelles finques la superficie de les
quals no sigui, com a minim, igual a 10 ha.

Art. 147.- Les edificacions existents només podran ser objecte d'obra de reforma,

reparacio, o ampliacié que no superin el 20% del volum existent en la data d'aprovacié
d'aquestes Normes.

Reserves forestals ( clau 12 ).

Art. 148.- Definicio: Comprenen les masses d’arbrat susceptibles d'explotacio forestal,
d'acord amb les normes establertes a I'efecte pel Ministeri d'Agricultura.

Art. 149.- Régim general:
1). Només es permeten les activitats i instal-lacions lligades a I'explotacié forestal.

2). Es prohibeixen les tales d'arbres que no responguin a plans d'explotacié forestal
pertinentment autoritzats pel Ministeri d'Agricultura, havent-se d'assegurar en tot cas,
per raons d'interés urbanistic, la permanéncia de les masses forestals. Sera preceptiva
I'obtencié de llicencia municipal.

Art. 150.- No s'admet la construccié d'habitatges al sol de reserva forestal.

Art. 151.- Les edificacions existents només podran ser objecte d'obres de reforma,
reparacié o ampliacio, que no superin el 20% del volum existent en la data d'aprovacio
d'aquestes Normes.

Art. 152.- Condicions particulars d'Us.

1). Es prohibeixen absolutament les activitats extractives i els moviments de terres i
anivellacions.

21. Es prohibeixen els usos seguents:

a) Sanitari-assistencial.
b) Educatiu.

c) Recreatiu.

d) Esportiu.

e) Sociocultural i religiés.
f) Residencial .

40



NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CLARAMUNT. TEXT REFOS.

Sol rustic d'interés agricola permanent. ( clau 13).

Art. 153.- Definicié: Compren els sols no urbanitzables que pel seu especial valor
agricola es preserven completament de processos d'instal-lacié o d'edificacié que no
presentin caracteristiques totalment compatibles amb el seu actual desti agricola i que
poguessin arribar a construir nuclis de poblacio.

Art. 154.- Regim juridic:1). Poden construir-se edificacions i instal-lacions de caracter
agricola, forestal o ramader, adaptades a les condicions seguents:

a) Aprovacio per part de la Conselleria d'Agricultura Ramaderia i Pesca de la
Generalitat de Catalunya del projecte técnic.

b) Hauran de complir-se les distancies que a nuclis de poblacié i a altres instal-lacions
determini, per a cada cas, la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

c) La distancia minima de l'edificacié respecte a limits sera de 15 metres.

d) L'altura maxima de l'edificacié sera de 7,5 metres.

e) Els paraments exteriors hauran d'acabar-se com a minim mitjan¢cant arrebossament.

f) Es permet la construccio d'un habitatge annex a la instal-lacio de caracter agricola,
forestal o ramadera, que conservara les mateixes separacions i altura maxima que
I'edificacié principal. Les corresponents autoritzacions han de tramitar-se d'acord
amb el que disposa l'article 43.3 de la Llei del Sol.

2). Queda prohibit qualsevol altre tipus d'edificacié o d'instal-lacio, destinades a altres
usos i activitats. Les mateixes no podran ser autoritzades ni tan sols amb caracter
provisional.

3). La superficie de la finca afecta l'edificacié familiar haver de ser com a minim de
50.000 m2, ( 5Ha.), havent d'acreditar-se registralment la seva edificabilitat.

4). L'altura maxima de l'edificacio sera de 7,50m.

5). Les edificacions i instal-lacions existents només podran ser objecte d'obres de
reforma, reparacio i ampliacio, sempre que no superin el 20% del volum construit en el
moment d'aprovacié d'aguestes Normes.

Art. 155.- Condicions particulars d'Us:

1). Queden absolutament prohibides les activitats extractives.

2). A més dels usos incompatibles regulats en les disposicions generals per a tot el sol
no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden prohibits els usos seguents:

a) Sanitari-assistencial.
b) Educatiu.

c) Recreatiu.

d) Esportiu.

e) Sociocultural i religios.
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Sol rustic d’interés ecologic - paisatgistic ( clau 14 ).

Art. 156.- Definici6é: Constitueixen aquesta zona boscos i espais lliures naturals les
caracteristiques fisiques dels quals els fan mereixedors d'una especial conservacio, de
manera que en un futur poguessin convertir-se en parcs publics naturals.

Art. 157.- Régim juridic: 1). Els Unics elements permesos son els de tipus mobiliari,
adequat a les caracteristiques de I'entorn, com a bancs, papereres, etc. S'autoritzara
també la construccio d'itineraris peatonals senyalitzats, prévia aprovacié en ambdds
casos del corresponent expedient pel procediment assenyalat en l'article 43.3 de la Llei
del Sol.

2). L'edificacio existent només podra ser objecte d'obres de reforma i reparacié que no
increment del volum construit en la data d'aprovacio de les presents Normes.

3). Queden absolutament prohibides les activitats extractives i la tala d'arbrat.

Sol de servitud o reserva i proteccié ( clau 15).

Art. 158.- Definicio: Compren els sols qualificats com no urbanitzables amb la finalitat
de proteccidé de tracat del ferrocarril i vialitat primaria aixi com per a la reserva del sol
per a la millora del tracat d'aquesta. També inclou aquesta zona els sols destinats a la
proteccio de les lleres publiques i el pas de linies eléctriques d'alta tensio.

Art. 159.- Subzones. En funcié de les distintes finalitats ressenyades en l'article
precedente aquest tipus de sol ha estat qualificat en 3 subzones:

a) Sol de proteccio de lleres (clau 15 a).
b) Sol de protecci6 i servitud del sistema viari i ferroviari (clau 15b).
c) Sol de protecci6 de serveis (clau 15c).

Art. 160.- Régim general. Els sols delimitats per aquestes Normes podran destinar-se a
utilitzacions agropecuaries i forestals, sense que es permeti edificar, excepte
instal-lacions professionals que no impliquin usos d'habitatge, industria i la resta d'usos
declarats incompatibles amb el sol no urbanitzable.
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I ALTRES DISPOSICIONS .

1. Disposicions transitories.

Art. 161.- Els edificis i usos situats en sols reservats a sistemes i contraris als mateixos
i els disconformes amb aquestes Normes queden fora d'ordenacié Unicament quan per
raé del planejament hagin de donar lloc a l'expropiacié, a la cessié gratuita o bé a
I'enderrocament de I'edifici.

Art. 162.- Les edificacions anteriors a aquestes Normes que sobrepassin les condicions
d'edificabilitat establerts en aquesta Normativa ( especialment altura, profunditat i
ocupacio ) i no afectats per allo que s'ha preceptuat en l'article anterior, podran ser
objecte d'obres de consolidacid, reparacid, modernitzacio o millora de les seves
condicions higiéniqgues o estetiques. Els augments de volum es regiran per les
determinacions d'aguestes Normes. Quan haura de fer-se amb subjeccid a les
condicions d'edificacié establertes en aquesta Normativa.

2. Requlaci6 Especifica de la Urbanitzacié Pinedes de I'Armengol.

D’acord amb la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de la Torre de
Claramunt del sector Pinedes de I’Armengol aprovada definitivament per la CUB en
I'acord de data 6 de novembre de 1991 el sistema d’actuacio per compensacio previst
canvia al de cooperacio.

Art. 163.- La urbanizacié Pinedes de I'Armengol queda qualificada com a zona urbana
en disposar de :

a) Serveis basics.

b) Cessions de vials i espais publics.

c) Informe técnic de la Conselleria de Sanitat en el sentit de permetre I'evacuacié de
les aigles residuals per mitja de fosses séptiques, donades les caracteristiques
geologiques del terreny.

d) Hiha un total de 890 cases construides.

Art. 164. 1). La situacio de fet en la que es troba Pinedes de I'Ermengol exigeix, no
obstant aixo0, la redaccié d'un projecte d'urbanitzacié.

2). El dit projecte podra ser redactat per iniciativa privada o, en el seu defecte, pel
Municipi, si no s'ha iniciat la redaccio d'aquest dins els sis mesos segients a I'aprovacio
definitiva de les presents Normes.

Art. 165é.- Sera indispensable per a la concessio de llicencia d'obres acompanyar als
projectes el disseny de la corresponent fossa séptica adequada a les necessitats
particulars de cada edificacio.

Art. 166.- 1). Per part de I'Ajuntament es procedirda a una inspeccid dels sistemes

d'evacuacio6 d'aigles residuals existents amb vista a esmenar les possibles deficiencies,
adaptant-les a alld que s'ha especificat en la present Normativa.
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2). A l'efecte i en desplegament d'aquesta es creara una ordenanca especifica.
Art. 167.- (Suprimit d’acord amb la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de la

Torre de Claramunt aprovada definitivament per la CUB en l'acord de data 17 de marg
de 1999).

3. Ordenances Higiénic-Sanitaries, de sequretat i de Disseny de I'Edificacio.

Art. 168.- Superficie util. Es defineix com “ superficie util ” o habitable, la superficie de
sol compresa dins el perimetre definit per la cara interna dels tancaments de cada
espai.

L'habitatge tindra una superficie Gtil o habitable tal que a cada persona del programa
funcional els corresponguin divuit metres quadrats ( 18 m2 ), el cas de programa de
dues persones, i deu metres quadrats ( 10 m2 ) a cada persona que excedeixi de dos
en altres programes més amplis.

Art. 169.- Condicions especials de I'habitatge. Les condicions espaials minimes amb
independéncia del tipus de programa funcional seran les del quadre num.. 1
S'exceptuen aquells programes funcionals iguals o inferiors a 3 persones que es
justifiquin degudament. En aquest cas s'atendra als minims de les Normes Tecniques
de Disseny dels habitatges socials.

Art. 170.- Altures. L'altura lliure minima de I'habitatge sera de 2,50 m. excepte per a
espais complementaris ( banys, corredors, etc. ) que podra disminuir-se a 2,20 m.

No es considerara superficie habitable a aquella situada sota altures lliures inferior a
1,50 m.

Art. 171.- Compartimentacio d'espais. La compartimentacio dels espais que componen
el programa funcional de cada habitatge sera lliure, amb I'Unica limitaci6 que els
dormitoris i els lavabos seran sempre recintes independents amb separacié fixa o mobil,
excepte en el programa de dues persones en que el dormitori sera també incorporable
a la resta d'espais, a excepcid de banys i neteja.

Art. 172.- Buits de Pas. L'ample lliure minim dels fulls dels buits de pas sera:
- acceés habitatge, i estar o menjador-estar no inferior a 825mm.
- acceés en interior no inferior a 725mm.
- acceés banys no inferior a 625mm.
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QUADRE N° 1
Dependéncia | Superficie Dimensio critica Observacions
minima
Estar 14 m2 Inscripcié d’'un cercle de | Ample minim contacte
2,80m amb facana
Estar- 16 m2 idem. idem.
Menjador
Estar- 22 m2 idem. idem.
Menjador-
Cuina
Cuina- 10 m2 - Ample minim estant de
menjador treball 50 cm.
Espai lliure en contacte
amb estant de treball min.
90 cm.
Cuina 6 m2 -- idem.
Dormitori 6 m2 1,80 m ample minim Inclos armari encastat si
individual 'hagués
Dormitori 8 m2 2,40 m si els lits en | idem.
doble paral-lel.
1,90 si llits un al costat
de l'altre.
Dormitori 10 m2 Inscripcié d’'un cercle de | idem.
conjugal 2,60 m

Art. 173.-Buits per a la il-luminacié i ventilacié. Els espais destinats a estanca,
menjador, cuina i dormitori tindran buits per a il-luminacié natural, practicables i de
superficie transparent o translucida.

La superficie dels buits de ventilacié sera, almenys, igual a 1/8 de la superficie en
planta dels recintes corresponents. No obstant aix0, els buits per a il-luminacio i
ventilacio tindran les minimes seguents:

Desti dels espais M2
Cuines, trasters i habitacions d’armaris de 5 a menys de 10 m2 1,00
Cuines, trasters i habitacions d’armaris, dormitoris despatxos, menjadors i 1,25
sales d’estar de 10 a menys de 14 m2

Dormitoris i despatxos de 6 a menys de 10 m2 1,25
Cuines trasters i habitacions d’armaris, dormitoris despatxos menjadors i 1,75
sales d’estar de més de 14 m2

Lavabo addicional o excusat 0,25
Lavabo 0,40

L'habitatge tindra, almenys, un espai d'is comU menjador-estar o menjador ( que no
podra ser la cuina si é€s independent ) amb obertura sobre I'espai exterior definit pel
planejament urbanistic ( vials, places, patis d'illa, etc),
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L'habitatge disposara d'un conducte d'extraccido de bafs a la cuina, amb sortida a la
coberta o part superior de I'edifici.

S'admetran:

a) Ventilacions per conducte d'acord amb les normes tecniques de “ Instal-lacions de
salubritat: Ventilacio “, aprovades per I'Ordre de 2 de juliol d'1.975.

b) Sistemes de ventilacio forcada per mitjans mecanics que garanteixin un cabal minim
d'extraccio de 30 m3/h.

c) Ventilacio per badius en queée sigui inscriptible com a minim un cercle de 0,70 m.
diametre.

Art. 174.- ll-luminacio i ventilacié de les escales.

Les escales tindran il-luminacio lateral directa en l'espai de cada planta, a través de
patis de ventilacié o de llums o per facana mitjancant obertures d'un metre quadrat ( 1
m2 ) de superficie minima.

S'exceptua del que disposa el paragraf anterior la planta baixa en tot cas, i les dues
Ultimes, quan l'escala tingui il-luminacio i ventilacié zenital.

Art. 175.- Vestibul. El vestibul tindra un ample minim d'1,10 m.

Art. 176.- Corredors. Els corredors tindran un ample minim de 0,90 m., admetent-se
estrangulacions aillades d'un minim de 0,80 m.

Art. 177.- Corredors interiors. Els corredors interiors a I'edifici perd exteriors a
I'hnabitatge o les escales d'accés, tindran com a minim un ample d'1,20 m.

Art. 178.- Lavabo. Cada habitatge independent posseira, com a minim, un lavabo,
compost de dutxa, lavabo i inodor, I'accés del qual pugui tenir lloc sense passar per
dormitoris ni cuines. Si l'accés hagués d'efectuar-se a través del menjador o de la cuina-
menjador, haura de quedar separat de les dites peces per un local amb doble porta. En
els habitatges amb un sol dormitori es podra accedir al lavabo a través del dormitori.

Art. 179.- Escales d'Us comu. L'ample total minim de les escales d'Us comu i accés a
diversos habitatges sera de 0,90 m. Aixi mateix 0,90 m. sera la dimensié minima per als
replans de l'escala. Els replans d'accés a cada habitatge tindran un minim de 0,26 m
d'empremta i com a maxim 0,19 m de contraempremta. En trams corbs els 0,26 m.
d'empremta es mesuraran a 40 cm. del passamans.

Art. 180.- Patis tancats. L'altura H del pati es mesurara des del nivell de paviment dels

habitatges més baixos quins locals obrin a ell, fins a la linia de coronacié superior de la
fabrica del parament frontal considerat.
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El quadre seglent determina les dimensions minimes requerides:

Dependeéencia que obre Superficie del pati

al pati

Dormitori — menjador 0,40H x 2,70x 2,70
0,40H

Cuines, cuina-menjador 0,36H x 2,50 x 2,50
0,36H

Escala i altres usos 0,30H x 2,00 x 2,00
0,30H

Un costat del pati corresponent a parametres amb buits de dormitori 0 menjador podra
reduir-se fins a un minim de 2,50 m. a condicid6 que la superficie del pati resultant
s'incrementi en la mateixa proporcié en qué disminueix el costat del pati respecte al
primitiu.

Els patis situats a les mitgeres dels edificis compliran les anteriors condicions
considerant-se com a parament cec la linia de paret mitgera, o bé, es podra considerar
com a pati Gnic mancomunat pertanyent a dues edificacions confrontants, si es
formalitza per a aixo escriptura publica adequada.

Cap pati tindra la consideracio d'espai exterior.

Art. 181.- Garatge-Estacionament. La previsio de places per a aparcaments o garatge
aparcament sera obligada en el cas dhabitatges plurifamiliars i agrupacions
d'habitatges. La proporci6 minima sera d'una placa per cada habitatge. En el cas
d'habitatges inferiors a 100 m2 construits, només s'exigira una sola placa cada 120 m2
construits d'habitatge.

Cada placa de garatge disposara d'un espai minim de 2,20 x 4,50m. S'admet un 25%
de places de 2,00 x 4,00 m. L'altura minima admesa sera de 2,20m.

Els espais d'accés garantiran un correcte funcionament.

Art. 182.- Aillaments. Els tancaments de facana i mitgeres que quedin al descobert en
edificis destinats a habitatges, garantiran com a minim un aillament termic de coeficient
de transmissio no superior a 1,1 Kcal/m2 x h x °C, aixi com una proteccio adequada
contra humitats.

Haura de preveure's I'aillament térmic d'analoga eficacia en els parametres dels patis
de llums i de ventilacié i als exteriors de les caixes d'escala. Aixi mateix, s'establira
'adequada proteccié acustica per a l'aillament dels habitatges contigus. La dita
proteccio sera, com a minim, I'equivalent a una paret de quinze centimetres ( 0,15 m)
de mad buit, emblanquinat per les seves dues cares.

Art. 183.-Plantes baixes habitables. Perqué les plantes baixes puguin ser habitables en
edificis sense soterrani, s'exigira sota el paviment o solat una base formada per un

47



NORMES SUBSIDIARIES DE LA TORRE DE CLARAMUNT. TEXT REFOS.

minim impermeable de formigd de quinze centimetres ( 0,15 m. ) i un drenatge de grava
d'altres quinze centimetres ( 0,15 m. ) sota aquest, 0 si no n'hi ha, es deixara una
cambra d'aire ventilada, d'un minim de quinze centimetres ( 0, 15 ) d’altura.

Art. 184.-Escombraries. El local per a I'emmagatzemament temporal d'escombraries,
sera obligatori reservar-ho en edificis plurifamiliars. Tindra una capacitat de recollides
de residus solids de com minim 4 1./habitant i dia. Dimensiéo minima d'1,60 m. en un
dels seus costats.

El local podra substituir-se per armaris per a les galledes en espais lliures destinats a
jardi, projectats formant part del conjunt d'ordenacioé i elements de tancament, perdo no
sobrepassant en més d'1,25 m. la cota d'espai lliure en la que se situin. En el cas
d'agrupacions d'habitatges, sera obligatori projectar els dits armaris. En tot cas, els
locals i els armaris de diposit d'escombraries hauran de comptar amb ventilacié suficient
per evitar que produeixin dolentes olors.

El recorregut dels residus solids des de I'habitacions dels armaris fins al punt de
recollida pel servei urba, sera el més curt i directe possible.

Art. 185.- Els edificis que es construeixin dins I'ambit territorial d'aquestes Normes,
hauran de disposar dels dispositius de prevencié d'incendis previstos en la NTE-IPF-74,
les disposicions de la qual, a tots els efectes, tindran consideracié d'annex a les
presents Normes.

La Torre de Claramunt, maig de 1986

L'Arquitecte Municipal.

Diligéncia, per fer constar que el present text normatiu de les Normes Subsidiaries de
Planejament Urbanistic de La Torre de Claramunt es correspon a la traducci6 al catala
del text de la versié refosa aprovada per la Comissido d’'Urbanisme de Barcelona en
sessio 15 d’octubre de 1986 als efectes de la seva integra publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya d’acord amb I'establert al Decret Legialatiu 1/2005 de 26 de
juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme.

| perqué aixi consti als efectes oportuns, lliuro la present amb el Vist i Plau de I'Alcalde a
La Torre de Claramunt, 15 DE MAIG DE 2006.

Vist i Plau.
L’Alcalde Lluis Colau Asensio.
Secretari.
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